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Obec Halamky

Zastupitelstvo obce Haldmky, prislusné podle § 6 odst. (5) pism. ¢) zékona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz jen
,,Stavebni zakon*), za pouZiti § 43 odst. (4) stavebniho zdkona, § 171 zdkona ¢. 500/2004
Sb., spravni rad, § 13 a prilohy ¢ 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, tGzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti (déle téZ jen ,,vyhlaska 500) formou opatreni obecné povahy

vydava

uzemni plan Haldmky



I. Obsah izemniho planu

1) Textova ¢ast izemniho planu obsahuje:

a) vymezenizastaVENENO UIZEMI ............cocciiiiiiiiii e 5
b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ..............c.cccoeeiiiiiiiiinine, 5
b) 1. zdkladni koNcepce rozvoje UZEMI ODCE .........ccuiuceriiieiiiiieie ettt 5

b) 2. koncepce ochrany a rozvoje NOANOt UZEMI .........ccccueiririiiniiieiisiee et 6

c) urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch srozdilnym zplisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelnizelené .....................c.ccooiin 7

€) 1. urbanistickd koncepce véetné urbanistické KOMPOZICE .......cevvierieiieiieiiieiece e 7

€) 2. vymezeni zastaviteINYCh PIOCH........cccco it 8

€) 3. VYMEZENT PIOCH PFESEAVDY ......ouviiiieiiiiiiiiicee bbbt b s 10

C) 4. vymezeni systému Sidelni ZEIENE.............cccoiriiiiiiii s 10

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort
pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti .................ccccovviininnnn 10

d) 1. koncepce dopravniiNfraStrUKEUIY ..........couriieiinieensiee sttt 10

d) 2. koncepce techNiCKE INFIASTIUKLUIY ......coviveiiiiieiiisieeses et 10

d) 3. koncepce 0bCANSKENO VYDAVENI ..........cccvuiiiiiiiiicice s 11

d) 4. koncepce VereiNyCh ProStranStVi.... ... iiiiiiiiinieise et 11

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch zmén
vkrajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, Gzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek

nerostnych surovin @ podobné ... 13
e) 1. koncepce uspordddni krajiny, véetné vymezenfi ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti ............c.cccce..e. 13
€) 2. Uzemni systém eKOIOGICKE SADIIILY .........courieiiiiiiiiiei et 14
€) 3. PIOSEUPNOSE KIGJINY ..c..iuiieiiiiiiitiiei ettt bbbt bbb bbbttt e et 15
€) 4. protierozni opatieni a ochrand pred POVOANEMI ..........ccccciiiiiiiiiiiiie e 15
€) 5. TEKIBACE ...ttt bbb bbb s b bRt E bbb bbb bttt 15
€) 6. dobyvdni 10Zisek NEroStNYCH SUMOVIN .........ccuoiiiiiiiiiiieiese e 16

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho tGéelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a strukturu zastavby, stanoveni

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuZiti)..............c.cccccoennn. 16
PLOCHY BYDLENI = B.........ooiiiiiiceeieecee e ettt ettt ettt n s 16
PLOCHY SMISENE OBYTNE — SO .......cooiiiiiiitieiieieee ettt sttt 18
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OV ........coooiiiiiiiieieeeee ettt 19
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI = SPORT = OVS ........ccoovuiiiieiirieeieeeeeteeeet oo se e 20
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI = VEREJNA ZELEN = VZ............cc.cocoviiiiiiiiiietieiieseeee e 21
PLOCHY ZELENE SOUKROME — ZS...........c.cooviuititeieieeieeeeetetete et eseses s te et s ss s s s s sasss s snssestssesesas s s snssassasasasssnes 22



PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY = Dl.......vuuiiiiiiiiiiiitieieit sttt 23

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY = TI-V23/1.....oooviiiiieceiceeceecee e 24
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI = VS.........cccooiiiiiiiiiiiititeiiie ettt 25
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE = VV .........c.cooiuitiiiieiieieceiete ettt ee ettt en ettt en sttt en s 26
PLOCHY ZEMEDELSKE — ZE ...........coivitiiieteeeeceete ettt eeeae ettt et eesae ettt et es s s et s et et esen st ettt esen s nesae b bt es s e 27
PLOCHY LESNI = LE .......covitiiiiecectcte et ettt ea ettt et e ettt bt es s s et et ettt en s et et ettt es s ettt s s s e 29
PLOCHY PRIRODINI = PR .......coooiiiitiiiteieiet ettt ettt ettt en s ettt et et en ettt s s s ettt s s 30
PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI = SNU ...........cocccooiimiiiiiiiiiieiteieet e 31

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdim a stavbam vyvlastnit

....................................................................................................................................................................... 32
8) 1. dOPravniiNfraStrUKLUIG: ........cccveiiiiiiiisiec et 32
g) 2. technickd INfrastruKtUra: ..o 32
g) 3. VereinNé ProsSPESNGA OPALIENT .......ccooviuiiiiiiiiiiiict ettt 32
g) 4. stavby a opatreni k zajiStovdni obrany a bezpelnosti StAtU.............cccuvviiiriiiiiciiiee 32
8) 5. PlOCHY PrO ASANACH......cvviiieiiiisieit ettt nnens 32

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, suvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu

katastralniho tzemi a pripadné dalSich tdaji podle § 8 katastralniho zakona................c.ccoceoiiniinnnn 32
i) stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona ..............c.ccccccoiniiicncn, 33
j) vymezeni ploch a koridori tGzemnich rezerv astanoveni mozného budouciho vyuziti, vcetné
Podminek Pro Jeho ProVEFENI...............cooiiiiiiic e 33
k) udaje o poctu listd izemniho planu a poctu vykrest grafické €asti ............c.ccooooevniiiniciiiic 33

2) Graficka &ast vyroku Gizemniho pldnu obsahuje:

— vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi v méritku 1:5 000,
— hlavni vykres v méritku 1:5 000,
— vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci v méfitku 1:5000.



a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 27. zafi 2019.

VSechna zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi a v hlavnim
vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

b) 1. zadkladni koncepce rozvoje Gzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce:

Hlavni zasadou koncepce rozvoje uzemi obce je respektovat zivot a styl Zivota v sidle,
respektovat vymezené hodnoty uzemi s ohledem na rozvojovy potencial spravniho uzemi
obce.

Zakladem koncepce je stabilizovat plochy srozdilnym zplsobem vyuziti odpovidajici
charakteru uzemi a vymezit zastavitelné plochy, které prinesou umérny rozvoj bydleni
v klidném venkovském prostfedi smoznosti podnikani a sluzeb, jenz podpori
zaméstnanost a cestovni ruch v obci.

Dlraz musi byt kladen na zachovani kvalitniho venkovského prostredi s cetnymi
kulturnimi a prirodnimi hodnotami, kde struktura zastavby a okolni krajina sméfuje k
dobre fungujicimu a provdzanému Zivoucimu organismu.

Neopomenutelnou zasadou je zajistit udrzitelny rozvoj zemi obce ve vztahu k tizemnim
podminkam a limitdm vyuZiti Gzemi.
Hlavni cile a zasady rozvoje jsou:

- podporovat ndvaznosti na samospravni méstskd centra jako jsou Ceské Velenice a
Suchdol nad Luznici a na sousedni stat Rakousko;

- vytvaret podminky pro pfiznivé bydleni a Zivotni prostredi a vytvaret predpoklady pro
rozvoj zameéstnanosti;

- neoddélovat funkce bydleni, ob¢anského vybaveni a nerusici vyroby a sluzeb v sidlech,
ale vytvorit propojeny organismus Zzivého sidla s kvalitnim bydlenim a nabidkou
zakladnich sluzeb;

- pripravit kvalitni rozvojové plochy v ndvaznosti na stavajici urbanismus sidla s moznosti
napojeni téchto ploch na dopravni a technickou infrastrukturu;

- zachovdvat a ddle rozvijet veskeré hodnoty Uzemi;
- nenarusovat kostru ekologické stability a posilovat biodiverzitu krajiny;
- podporovat prostupnost krajiny pro p&si a cyklisty.



b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

VSechny vymezené hodnoty jsou zobrazeny v hlavnim vykresu.

Cilem je zachovat viechny stdvajici hodnoty v tzemi, dbat o jejich kultivaci a pfipravit
podminky pro vznik hodnot novych.

Kulturni, historické a architektonické hodnoty:

- pamatnik padlim ve svétové valce;
- stavby drobné sakralni architektury.

Ochrana hodnot

- vSechny stavebni zaméry, které budou realizovdny na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviuji, museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky
hodnoty (tzn. zejména plosné a prostorové usporddani staveb, objemy a tvary
jednotlivych staveb a konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvka);

- nesmi byt povoleny takové zmény vlzemi, které by negativné narusily
charakteristické znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci
vymezené hodnoty.

Urbanistické hodnoty
- roztrouSena struktura sidla v jizni ¢asti Halamek.

Ochrana hodnot

- zmény v Uzemi nesmi negativné narusit stavajici urbanismus, strukturu zastavby
sidla a krajinny raz dzemi;

- vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviiuji, museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky
hodnoty (tzn. zejména plosné a prostorové usporadani tizemi);

- nesmi byt povoleny takové zmény v uzemi, které by negativné narusily
charakteristické znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci
vymezené hodnoty.

Pfirodni hodnoty
- slepé meandry reky LuZnice s mokrady a nivnimi porosty;
- relikt ovocné aleje po obvodu komunikace 1/24;
- solitérni stromy v krajiné vyznamné stromy v sidle.

Ochrana hodnot

- veSkeré zmény v uUzemi, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviuji, museji byt posouzeny tak, aby nedoSlo k degradaci ¢i dokonce
k devastaci vymezené prirodni hodnoty s ohledem na charakteristické znaky hodnoty.



<)

urbanistickda koncepce, vcetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

c) 1. urbanistickd koncepce véetné urbanistické kompozice

Zakladni predstava o rozvoji tizemi a jeho ploSném a prostorovém usporadani:

podporovat rozvoj bydleni, obcanského vybaveni a cestovniho ruchu
v zastavitelnych plochdch s dlrazem na kvalitni provedeni jednotlivych staveb,
odpovidajici charakteru tzemi;

zajistit rozvojové plochy v navaznosti na centrdlni prostor sidla Halamky;

umoznit dostavbu proluk v zastavéném uzemi se zachovanim sidelni struktury,
charakteru a hodnot Gzemi;

ctit charakter rozvolnéné zastavby jizni ¢3asti Halamek;

umoznit vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi v sidle a dbat na kultivaci stavajicich
verejnych prostranstvi;

stabilizovat plochy vyroby a skladovani;

umoznit prostupnost uzemi pro pési, popf. cyklisty zejména ze sidla do volné
krajiny;

uprednostriovat ,,zelené* nezpevnéné plochy verejnych prostranstvi v sidle, které
umoznuji vsakovani dest'ové vody do pldy;

v maximalni mozné mire zachovat vzrostlé stromy v sidle;

podporovat pozvolné prechody sidla smérem do nezastavéného uUzemi pomoci
zelené (zahrad a sad@);

zachovat travni pdsy, které tvofi prechod mezi verfejnym prostranstvim a sidelni
zastavbou.



C) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

tabulka zastavitelnych ploch

oznaceni
zastavitelné hlavni zptisob
(pﬁ)lgr?;“(,j . umisténi vyusiti plochy podminky pro vyuziti plochy
zpUsobu vyuziti)
Z1 sever , d , foni bude zaiEte ‘chodni k K d silni Rapgach
(B4, DI-2) obce bydleni opravni napojeni bude zajisténo z vychodni komunikace od silnice na RapSac
)
(B zzzz ) Zebvfer bydleni nejsou stanoveny
-2, SZ-
(;33) ieb"ce; bydleni nejsou stanoveny
tred , . , VY, .
(B-:‘\‘/Zq) Zgie bydleni nezamezit dopravnimu napojeni celé lokality
Z5 Y
(B-5, SO-3 stred bydleni nejsou stanoveny
$72,V7-2) obce
-2, VZ-
tr .
(BZ66) j)l;is bydleni nejsou stanoveny
7 stfed . ;
| nejsou stanoven
(B-7,SZ-3) obce bydlen ] y
8 sever neni nejsou stanoveny
(B-8) obce stanoveno




oznaceni
zastavitelné

hlavni zpasob

( plochy umisténi vyusiti plochy podminky pro vyuZiti plochy
plochy dle
zpusobu vyuziti)
- dopravni napojeni bude reSeno ze stavajici mistni komunikace
9 stfed nenl - respektovat odstup od stavajici komunikace a navdazat na roztrouSenou zastavbu pro bydleni
(B-9, VZ-5) obce stanoveno ) o o R ] o
- v ploSe Ize umistit maximalné jeden rodinny dim anebo jednu zemédélskou usedlost
Z10 sever neni - neisou stanoven
(SO-1) obce stanoveno ) y
Z11 stred nenf - neisou stanoven
(S0-2) obce stanoveno J y
212 jihovychod , Y . o . e . .
(B-10) l ogce bydleni - v ploSe Ize umistit maximalné jeden rodinny ddm anebo jednu zemé&délskou usedlost
213 zapad verejnd - nejsou stanoveny
(VZ-3) obce zelefi
214 jihovychod verejnd .
. - nejsou stanoveny
(VZ-4) obce zelen
Z15 dopravni
jih obce . - nejsou stanoven
(DI-1) ) infrastruktura Jou veny
o dopravni
216 jihovychod | . prav .
DI-3, VZ-6) obce infrastruktura, | - nejsou stanoveny
(D13, verejna zelen
L obcanské
217 jihovychod , y - iy x
(OV-1, DI-4) obce vybaveni, - v ploSe DI-2 Ize umistit pouze parkovisté
)

parkovisté




c) 3. vymezeni ploch pfestavby

nejsou vymezeny.

C) 4. vymezeni systému sidelni zelené

d)

doplnit systém navrhovanymi plochami verejné zeleng;

doplnit systém doprovodnou zeleni podél komunikaci a vodnich ttvard;

zachovat a zkvalitiiovat prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem
obyvatel;

podporovat pozvolné prechody pomoci zelené smérem do nezastavéného tzemi.

koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridorG pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury:

zohlednit zdkladni dopravni kostru silnic (zejména 1/24, 11/103, 111/1509) a mistni a
ucelové komunikace;

zakladni sit’ komunikaci doplnéna navrhovanymi plochami dopravni infrastruktury
v severni (obsluha zastavitelné plochy pro bydleni) a jizni ¢asti sidla (komunikacni
propojeni obsluhujici roztrousenou zastavbu);

stavajici komunikace je mozno dle potfeby smérové a Sirkové upravovat ve vsech
plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti;

nové komunikace je mozné umistovat ve vSech plochach srozdilnym zplsobem
vyuziti;

nové zastavitelné plochy je mozné pripojit ze stavajicich komunikaci;

ke kazdé bytové jednotce zajistit minimalné 2 parkovaci stani pro osobni automobily;
pfi povolovani stavebnich zamérl zohlednit zdkladni kostru turistickych a
cykloturistickych tras a stezek;

vybudovat alespori jednostranny chodnik podél komunikace 1/24 pro pé&si a cyklisty.

d) 2. koncepce technické infrastruktury

Koncepce zasobovani vodou:

zohlednit zamér propojeni s vodovodem ve Dvorech nad LuZnici;

umoznit vybudovdani vodovodniho systému a vodovodnich radd;

v solitérnich lokalitdch respektovat stavajici stav zdsobovani z individudlnich zdroj
s pfipadnou moZnosti napojeni na vodovodni fady.

Koncepce hospodareni s odpadnimi a deStovymi vodami:

likvidovat odpadni vody na centrdlni Cistirné odpadnich vod Dvory nad LuZnici;
podporovat dobudovani a rekonstrukci kanaliza¢nich radg;
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- podporovat zasakovani deStové vody na nezpevnénych urbanizovanych plochach a
zadrzovani destové vody.

Stdvajici koncepce zdsobovani elektrickou energii je vyhovujici. Vizemi je nutné
respektovat stdvajici elektriza¢ni soustavu s moznosti jejiho rozsifeni, rekonstrukce nebo
v pfipadé potreby vybudovani nového elektrického vedeni.

Stdvajici koncepce zdsobovani plynem je vyhovujici. V tzemi je nutné respektovat stavajici
vedeni stfedotlakého plynovodu. MoZnost dalsi plynofikace tizemni plan nevylucuje.

Stavajici koncepce elektronického komunikacniho systému je vyhovuijici. V izemi je nutné
respektovat stavajici komunikacni vedeni s moznosti jeho rekonstrukce ci rozSifeni.

Koncepce nakladani s odpady je stabilizovana a nepredpokladaji se zmény v systému. |
nadale je nutné:

- zajiStovat svoz pevného domovniho odpadu mimo spravni izemi obce;

- zachovat likvidaci nebezpecného a velkoobjemového odpadu - minimalné dvakrat
ro¢né formou svozu;

- respektovat stavajici shromazdovaci mista pro trfidény komunalni odpad a v pfipadé
potfeby umoznit vznik novych shromazdovacich mist vramci ostatnich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

d) 3. koncepce ob&anského vybaveni

Stavajici koncepce obcanského vybaveni je stabilni. Pro rozhodovani v izemi jsou zavazné

tyto podminky:

- respektovat stavajici jednotlivé druhy obcanské vybavenosti zejména charakteru
verejné infrastruktury;

- podporovat vznik dalsi oblanské vybavenosti vefejného i komeréniho charakteru
v rdmci ostatnich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti v souladu s podminkami vyuZziti
Uzemi;

- respektovat ochranu obyvatelstva a dalSi preventivhi ochranu Uzemi pred
potenciondlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, které patfi do verejné obcanské
vybavenosti.

d) 4. koncepce vefejnych prostranstvi

Obec zcela postrada centralni ndvesni prostor, ktery by plnil funkci at’jiz reprezentativni ¢i
shromazdovaci. Verejna prostranstvi jsou v ndvrhu zajisténa vymezenim systému ploch
verejné zelené v ndvaznosti na zastavitelné plochy (stfed obce - VZ-1, VZ-2, VZ-4, VZ-5)),
popr. jako solitérni plochy verejné zelené (zapad obce - VZ-3, jihovychod obce - VZ-6).

Zasady pro zachovani a kultivaci verejnych prostranstvi spravniho tizemi obce:
- zachovat a zkvalitnit verfejnou zelen v sidle;
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umoznit vznik verejné zelené v novych zastavitelnych plochdch a tim zkvalitnit
prostupnost sidla;

podporovat vysadby zeleng;

zachovat travni pasy, které tvori prechod mezi verejnym prostranstvim (chodniky a
silnice) a soukromymi pozemky (budovy a oploceni pozemka).
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e) koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch

v

s rozdilnym zplGsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, Gzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

e) 1. koncepce uspofadani krajiny, véetné& vymezeni ploch s rozdilnym

zpisobem vyuziti

Koncepce krajiny:

zachovdvat vodni plochy a toky a umoznit budovani novych vodnich Gtvar(;
podporovat revitalizace malych vodnich tokd a malych vodnich nadrzi;

udrzovat brehové partie vodnich atvar( s prirodnim charakterem a litoralnim
pasmem, mokradni spolecenstva, lesni komplexy a dfeviny rostouci mimo les a dalsi
zelené v krajin€, jako nejstabilnéjsi casti spravniho uzemi obce;

zachovat a podporovat predély v krajiné v podobé mezi, aleji, remizk{ a ostatnich
krajinnych prvka zvysujici heterogenitu krajiny;

zachovat a podporovat lucni a pastvinna spolecenstva, nivni spolecenstva a
nizkostébelné travniky v krajinnych enklavach, které jsou zakladnim stanovistém i pro
ekotonalni spolecenstva;

podporovat protipovodriova a protierozni opatreni v krajiné a opatfeni zvySujici
biodiverzitu krajiny;

dbdt na prirozené zadrzovani vody v krajiné a podporovat vsak srazkovych vod do ptidy;
zajistit obnovu téch asti krajiny, které svou kvalitu a stabilitu ztratily (napfr. intenzivni
zemédélskou cinnosti, zpevnénim povrchu, atp.), které jsou dullezité pro funkcnost
ekologické stability krajiny jako celku;

pripustné jsou zmény smérujici k vétsi ekologické stabilité ploch, napf. zatraviiovani,
zalesrovani, vytvareni vodnich ploch a mokradg;

umoznit umisténi polnich hnojist' a komunitniho kompostovani obecniho vyznamu v
krajiné;

v nezastavéném uUzemi neumistovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie — vétrné,
vodni a fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice, apod.;

v nezastavéném Uzemi neumist'ovat mobilni stavby typu (maringotky, mobilni domky,
mobilni chatky a podobné pribytky);

neumozriovat dalsi trvalé zaplocovani pozemkd a jiné zamezovani pristupnosti do
krajiny v nezastavéném uUzemi; pripustné jsou pouze docasné oplocenky pfi vysadbé
lesa a docasné hrazeni pozemk{ pro pastvu dobytka (napr. formou elektrickych
ohradnikd ¢i jednoduchého drevéného ohrazeni);

neumozriovat farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti;

zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly prechod urbanizovaného Uzemi do volné
krajiny a vazbu jednotlivych sidel na krajinu (zejména tradi¢nimi sady).
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e) 2. uzemni systém ekologické stability

Z3asady pro zachovani funkcnosti Uzemniho systému ekologické stability:

zajistit prostupnost biokoridord pro migracni trasy organismu v krajing;
podporovat funkénost biocenter pro trvalou existenci spolecenstev;

zménou kultur nesniZzovat ekologickou stabilitu ve vymezenych prvcich dzemniho
systému ekologické stability;

vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability musi byt chranény pred
zménou vyuziti Uzemi, kterd by snizovala stavajici stuperi ekologické stability a pred
umistovanim stavebnich zamérd, které jsou v rozporu s charakterem daného prvku
tuzemniho systému ekologické stability;

technickou a dopravni infrastrukturu je mozné do vymezenych prvkd tzemniho
systému ekologické stability umistovat za predpokladu, Ze nedojde k degradaci prvkd
uzemniho systému ekologické stability a za podminky vyhledani nejvyhodnéjsiho
reSeni pro umisténi této infrastruktury z pohledu ochrany prvkd izemniho systému
ekologické stability;

podporovat a zachovat prvky se stabiliza¢ni funkci v krajiné (vyznamné krajinné prvky
a pfirodni hodnoty).

Prvky izemniho systému ekologické stability v feSeném tizemi:

Kategorie |Kod Nazev Popis

Regionalni
biocentrum

Siroka niva feky LuZnice s ludnimi porosty, mimolesni krajinnou
RBC 554 | Halamky vegetaci vcetné fiCnich bfehovych porostli kolem pfirozené
meandrujici Luznice, mokfady se slepymi Fi¢nimi rameny.

Lokalni
biocentrum

Cast lesniho celku s mokiady okolo potoka Gamza. Potok Gamza

LBC1 Ochuzky s bfehovymi porosty.

Cast lesniho celku okolo potoka Gamza. Potok Gamza

LBC 2 Gamza N I
s bfehovymi porosty.

Cast lesniho celku s mokfady okolo bezejmennych pfitokd
LBC 3 Siroké blato Halameckého potoka a potoka Gamza. Bezejmenné vodni toky
s bfehovymi porosty.

Luéni enklava v souvislém lesnim celku okolo Halameckého

LBC 4 Ostrov
potoka.

Halamecky potok | Halamecky potok s bfehovymi porosty, misty s navazujicimi

LBK 5 L
lu€nimi porosty.

Potok Gamza Potok Gamza a jeho levostranny bezejmenny pfitok s bfehovymi

Lokalni LBK 6 porosty, bezejmenné pfitoky Haldmeckého potoka s bfehovymi
biokoridor porosty.

Okolo Ochuzek |Bezejmenny pravostranny pfitok potoka Gamza s bfehovymi
LBK 7 porosty a navazujicim lesem, nad pramennym mistem ¢ast lesniho
celku s mokfady.

Interakcni prvky v FreSeném tzemi

Kategorie |Kod Nazev Popis
P8 U Harneru Liniovy prvek krajinné zelené (vegetani pfedél mezi bloky
Interakéni zemédélské pudy).
prvek P9 Pod Rezkem Liniovy prvek krajinné zelené (doprovodna vegetace drobného
bezejmenného pfitoku Luznice).
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P 10 U Melichara Liniovy prvek krajinné zelené (vegetacni predél mezi bloky
zemédélské pudy).

P 11 U Loska Liniovy prvek krajinné zelené (doprovodna vegetace drobného
bezejmenného pfitoku Luznice).

e) 3. prostupnost krajiny

Z3asady pro zachovani prostupnosti tzemi:

respektovat a podporovat moznost pristupu do vsech d&asti krajiny - zejména
nerozsifovat oploceni mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy;

nevytvaret nové bariéry v krajin€, popf. minimalizovat jejich dopad na prostupnost
krajiny — zejména pfi vystavbé dopravnich liniovych staveb dbat na zachovani
prostupnosti Uzemi nejen pro ¢lovéka, ale také pro volné zijici Zivocichy;

zachovat stavajici pésSiny a cesty a respektovat tato propojeni;

zachovat zahumeni cesty a pristupy zejména na zemédélské a lesni pozemky;
umoznit a podporovat nové komunikace pro pési, cyklisty, hipoturistiku, atp.

e) 4. protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

Zasady pro ochranu Uzemi pred povodnémi a erozi:

respektovat aktivni zénu zaplavového Gzemi a omezit vystavbu v zaplavovém dzemi

vvvvvv

podporovat drobna protierozni a protipovodriova opatfeni a ochranu pred
povodnémi v podobé budovani mezi, remizkl, vodnich ploch, zatravriovani,
zalesriovani, apod.;

podporovat zadrzovani vody v krajiné a omezit rychly odtok deStovych vod zejména
zpUsobem hospodareni na zornénych pozemcich v blizkosti zastavéného uzemi s
dirazem na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny zplsob obdélavani a
snizeni podilu erozné nachylnych plodin v rizikovych lokalitach.

e) 5. rekreace

Zasady pro rekreacni vyuzivani krajiny:

nepodporovat vznik novych staveb pro rodinou rekreaci;

nepfipustit dalsi vyuzivani nezastavéného uzemi k dlouhodobé&jsimu pobytu formou
rekreace (stavby pro rodinou rekreaci, verejna taboristé, rekreacni louky a plochy
jinych rekreacnich aktivit) mimo stdvajici stavby a zafizeni vyuZivané pro tento typ
rekreace;

respektovat kratkodobé rekreacni vyuzivani krajiny a podpofit rozvoj komunikaci pro
rekreadni Ucely (pési stezky, cyklostezky, hipostezky).
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e) 6. dobyvani loZisek nerostnych surovin

Uzemni plan nenavrhuje dobyvani loZisek nerostnych surovin.

Zohlednit tzemni rezervu nadmistniho vyznamu PT/K Krabonos pro vyhledovou tézbu.

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuzZiti),
pokud je mozné jej stanovit, prFipustného vyuziti,

nepripustného vyuZiti (veetné stanoveni, ve kterych plochach je
vyloudeno umistovéni staveb, zafizeni a jinych opatrfeni pro tucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zdkona), popripadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zdstavby,
charakteru a strukturu zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZiti)

PLOCHY BYDLENI - B

s

Hlavni vyuziti (pFevazujici acel vyuziti)

e bydleni

Pripustné vyuziti
e bydleni - zejména formou rodinnych dom@ ¢&i zemédélskych usedlosti s moznosti
odpovidajiciho zdzemi® slu¢itelného s bydlenim a s moznosti chovu zvitat pro vlastni
potrebu - samozdsobitelstvi?
e obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim:
- verejného charakteru - patfici do verejné infrastruktury
- komercniho charakteru - drobna podnikatelska cinnost (napr. kadernictvi,
kvétinarstvi, opravna obuvi, manikudra, rehabilitacni sluzby, kancelare a dalsi
administrativni Cinnosti, hostinska cinnost, stravovani a ubytovani doplrujici
bydleni)
- télovychova a sport bez vlastniho zdzemi* (napF. détska hristé, vicetcelova
hristé)
e verejna prostranstvi
e zelen - napf. verejn3, izolacni, zahrady, sady
e vodni atvary
e uzemni systém ekologické stability
e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®

' zdzemi - soubor zafizen{ a staveb dotvarejici a souvisejici se stanovenym vyuZitim
? samozasobitelstvi - b&Znd spotfeba rodiny

3 obecni vyznam - mistni vyznam anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy nadmistnosti
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Podminéné pripustné vyuziti

s

Ve

nerusici vyroba a sluzby', napf. truhldrny, tesafské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

zemédélstvi - chov zvifat, skladovani produktd Zzivocisné vyroby, priprava a
skladovani krmiv a steliva, ddle téz skladovani a poskliziiovd Gprava produktd
rostlinné vyroby apod. za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostredi a pohodu bydleni
obchodni ¢&innosti do velikosti 200 m* prodejni plochy (napf. prodej potravin a

drobného zbozi)

Nepripustné vyuziti

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
obchodni ¢innosti — vcetné staveb pro obchod mimo podminéné pripustnych
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napr. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod
a pldy, svételnym znecisténim zejména oslfiovdnim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvolavat, zejména:
— vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych
jako pripustné, popf. podminéné pfipustné,
- dale napr. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze, autobazary, stavby se
shromazdovacim prostorem

Y4

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)
e nenistanoveno

Pripustné vyuziti

e Dbydleni

e obcanské vybaveni

e stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

e verejna prostranstvi

e zelen - napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady

e vodni atvary

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Ve

Podminéné pripustné vyuziti

e nerusici vyroba a sluzby, napf. truhlarny, tesarské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, ze nesnizi
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuziti

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci mimo pripustného

e zemédélstvi - v¢etné staveb pro zemédélstvi

e vyroba a skladovani - vietné staveb pro vyrobu a skladovdni mimo uvedenych jako
podminéné pripustné

e vyuziti, které svym provozovanim a technickym zarizenim narusi uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a snizi kvalitu prostredi souvisejiciho tizemi (napr. skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otresy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim
ovzdusi, vod a pldy, svételnym zneliSténim zejména osliovanim, zastinénim)
zejména mycky, diskotéky, garaze, odstavna a parkovaci stani pro ndkladni
automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)
e obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

e obcanské vybaveni

e verejna prostranstvi

e zelen - napft. verejn3, izolacni, zahrady, sady

e vodni atvary

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e bydleni (napf. ndjemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance, Skolnika) pod
podminkou, Ze bude prokdzano splnéni hlukovych limit

Nepripustné vyuziti

e bydleni - v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pfipustné
e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT - OVs

7 7w

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)
e sport

Pripustné vyuziti

e sportovni zafizeni

e obcanské vybaveni - slouZici sportu (napr. hostinska cinnost, plj¢ovny a prodej
sportovniho vybaveni, atp.)

e verejna prostranstvi

e zelen - napf. verejn3, izolacni, zahrady, sady

e vodni Gtvary

e uzemni systém ekologické stability

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni - ve vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pripadech bezprostredné souvisejici
s pripustnym vyuZitim (napr. byt spravce, majitele), pod podminkou splnéni
hlukovych limitd

Nepfripustné vyuziti

e bydleni - v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pfipustné

e rekreace - v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni mimo uvedenych
jako pripustné

o zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

e vyroba a skladovani - véetné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY VEREJNE ZELENE - VZ

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)
o zelen

Ve

Pripustné vyuziti

e zelen - zejména verejna

e verejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradicné doprovazejici verejna prostranstvi
typu kapli, kostel, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobnd
sakralnf architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

e zastavky a ¢ekarny - pro verejnou hromadnou dopravu

e vodni utvary

e verejné pristupna hristé

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

oy 7

Nepripustné vyuziti

e bydleni - vCetné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni mimo uvedené
jako pripustné

e vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

o zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

e zamezovani pristupnosti formou oploceni

s

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny
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PLOCHY SOUKROME ZELENE - SZ

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)

Pripustné vyuziti

zahrada

Ve

zelen - zejména zahrady a sady

doplnkové stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napr. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

oploceni

verejna prostranstvi

vodni Utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

stavby pro bydleni
rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
obcanské vybaveni - v€etné staveb a zarizeni obcanského vybaveni
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi (napr. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znediStovanim ovzdusi, vod a pudy,
svételnym znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvolavat, zejména:
— vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych
jako pripustné
- zemédélstvi vcetné staveb pro zemé&délstvi mimo uvedenych jako pripustné
- dale napr. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze, autobazary, stavby se
shromazdovacim prostorem

7 7

Podminky prostorového usporadani

neni stanoveno
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)
e dopravni infrastruktura

Ve

Pripustné vyuziti
e pozemni komunikace

e zastavky a cekarny

e verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
e vodni atvary

e uUzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

e doprava v klidu — napr. odstavna, parkovaci stani a garaze za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

7

Nepripustné vyuziti
e Dbydleni - v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vcetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni
e vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

o zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédé€lstvi

s

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TI-V23/1

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)
e vodovod

Pripustné vyuziti

e vodovod

e stavajici vyuzZiti Gzemi - les, vodohospodarské vyuzivani pozemkd, zemédélské
obhospodarovani pozemkd

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®

e verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna

e vodni atvary

e Uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepfripustné vyuziti

e vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha
vymezena

e bydleni - vietné staveb pro bydlenf{

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

e vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

e stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
mimo pripustnych

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)
e vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

e prumyslova a femeslna vyroba - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani
e zemédélska vyroba - vCetné staveb pro zemédélstvi

e obcanské vybaveni - v¢etné staveb pro obchod

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

e verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna

e vodni atvary

e uUzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni - ve vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pripadech bezprostredné souvisejici
s pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele),
pod podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace
negativnich vlivd

Nepripustné vyuziti

e Dbydleni - v¢etné staveb pro bydleni - mimo podminéné pripustné
e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e ubytovani - vCetné staveb ubytovacich zafizeni

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VV

or

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)

Pripustné vyuziti

vodohospodarské vyuziti

Ve

vodni utvary

zemédélské obhospodarovani pozemku

stavebni zaméry a jina opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi
stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

les v¢etné staveb pro pInéni funkcilesa

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodnj, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informadni panely, tabule, desky apod.)

v€elnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd i jednoduchého
drevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti

neni stanoveno

oy 7

bydleni — véetné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni - vCetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemozni vodohospodarské vyuziti, zejména
pak poskodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a cistotu vody a
vodniho rezimu, zplsobi nebezpedi eroze, ohrozi ekologickou stabilitu tzemi

stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
mimo uvedenych jako pripustné

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedené jako pripustné

odstavovani i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podobé maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

Podminky prostorového usporadani

e nejsou stanoveny
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PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

Hlavni vyuzZiti (pfevaZzujici ucel vyuziti)
o zemédélské obhospodarovani pozemkii

Pripustné vyuziti
o zemédélské obhospodarovani pozemkii
e zmény druhu pozemki na:
- trvaly travni porost
- ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umist'ovani staveb a zarizeni (ani téch
bezprostredné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén
terénu
e vodni atvary
e stavebni zaméry a jind opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
e stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi
e uUzemni systém ekologické stability
e zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni
e drobna architektura (mensi sakrdlni stavby [napf. kfize, boZi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informadni panely, tabule, desky apod.)
e vcelnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
e docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd i jednoduchého
drevéného ohrazeni
e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e zmény druhu pozemki na orna ptiida pod podminkou, Ze:
- pfipustnd ztrata pldy erozi neprekrodi limitni hodnoty
— nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany prirody a krajiny
(napr. tizemniho systému ekologické stability)
e zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
- budou prokazany logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, ptdoochranné,
ekologické, estetické)
- 0 pozemky I. a Il. tfid ochrany zemédélské pldy se mulze jednat pouze v
pfipadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany
zemédélského plidniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Nepripustné vyuziti

¢ zména druhu pozemku na zahrada

e bydleni - vCetné staveb pro bydleni

e rekreace - v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

e vyroba a skladovani - vcletné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro
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zemédélstvi mimo uvedenych jako pripustné

e doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

e stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
vcetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuzZiti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
mimo uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti tzemi mimo
uvedenych jako pripustné

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

e obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stdvajici

Y4

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny

28



PLOCHY LESNI - LE

Hlavni vyuzZiti (pfevaZzujici ucel vyuzZiti)

Pripustné vyuziti

les

e

7

hospodareni v lese

stavby pro pInéni funkci lesa

vodni utvary

stavebni zaméry a jina opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi
stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

véelnice a véeliny’ bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka, napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a
koridor pro tyto stavby, véetné staveb a zaFizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkd na vodni plocha, orna ptda, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napr. hydrologické,
padoochranné, ekologické, estetické)

s

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

vyroba a skladovani - vcietné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro
zemédélstvi mimo uvedenych jako pfipustné a podminéné pripustné

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jina opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerost, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu mimo
uvedenych jako pfipustné a podminéné pripustné

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti izemi mimo
uvedenych jako pfipustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

7 s

Podminky prostorového usporadani

e nejsou stanoveny
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PLOCHY PRIRODNI - PR

Hlavni vyuziti (prevazujici acel vyuziti)

umoznit trvalou existenci prirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému

Ve

Pripustné vyuziti

Podminéné pripustné vyuziti

vyuZziti tGzemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam

Ve

za podminek, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuZiti plochy zejména funkce biocentra:
> dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®
— stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

N

- zemédélské obhospodarovani pozemki

- les ahospodareniv lese vCetné staveb pro pInéni funkci lesa

- vodni atvary

- docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikld i
jednoduchého drevéného ohrazeni

- véelnice a v&eliny’ bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury

- drobna architektura (mensi sakrdlni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)
- udrzba stavby na stavajicich stavbach pro rodinnou rekreaci
zmény druhu pozemku na vodni plocha, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou prokazani zlepseni funkci biocentra

s

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni - vcetné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

tézba

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti izemi mimo
pfipustného a podminéné pripustného

stavby, zarizeni a jind opatreni, které snimi bezprostfedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tUzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
mimo pripustnych a podminéné pripustnych

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Ve

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi - SNU

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)

ekologicka stabilizace krajiny

Pripustné vyuziti

opatreni k vytvareni stabilnéjsich ¢asti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

zemédélské obhospodarovani pozemku

les a hospodareniv lese vCetné staveb pro plnéni funkcilesa

vodni utvary

docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

v€elnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a
koridor pro tyto stavby, véetné staveb a zaFizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni - vcetné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani - véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

tézba

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako pripustné

stavby, zarizeni a jind opatreni, které snimi bezprostfedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu mimo
uvedenych jako pfipustné a podminéné pripustné

odstavovani i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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g) vymezeni vefejné prospé&inych staveb, vefejné& prospé&inych

opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkidm a stavbam vyvlastnit

g) 1. dopravni infrastruktura:
oznaceni plochy, ve kterych je . .y vy . . (s ,
stavba navrena verejné prospésna stavba dotcené katastralni tzemi
DI-1 pozemni komunikace Halamky
DI-2 pozemni komunikace Halamky
DI-3 pozemni komunikace Halamky

g) 2. technicka infrastruktura:

oznaceni plochy, ve kterych je v .y e . s ,
plochy, N yenl verejné prospéina stavba dotcené katastralni tzemi
stavba navrzena
TI-V23/1 vodovod Halamky

g) 3. vefejné prospé3na opatfeni

nejsou vymezena.

g) 4. stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu

nejsou vymezeny.

g) 5. plochy pro asanaci

nejsou vymezeny.

h) vymezeni vefejné& prospésnych staveb a vefejnych

prostranstvi, pro které |lze uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich cdisel pozemki, nazvu katastralniho Gzemi a
pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona

Verejné prospé€sné stavby a verejna prostranstvi, pro které |ze uplatnit predkupni pravo,
nejsou vymezeny.

32




i) stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzacni opatreni nejsou stanovena.

j) vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a stanoveni

ré

mozného budouciho vyuziti, vcetné podminek pro jeho
roveéreni

Pri vyuZiti izemi zohlednit plochu Uzemni rezervy nadmistniho vyznamu v oblasti tézby
nerostnych surovin celorepublikového vyznamu - PT/K Krabono$ — Gzemni rezerva pro
tézbu zZivce, doprovodna surovina pisek.

k) ddaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykresa grafické
casti

Pocet listll (stranek) tzemniho planu 17 (33)

Pocet vykresu grafické ¢asti 3
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oduvodnéni
uzemniho planu

Halamky




Il. Obsah odlivodnéni tizemniho planu

1) Textova ¢ast odlvodnéni izemniho planu obsahuje:
a) postup pri porizeni GZeMNTho PIANU .............cooiiiiiiiii s 37

b) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahi v

LU =] 1 ) L PP PPV V ST PP PR PSPPI 38
b) 1. vyhodnoceni souladu ndvrhu s politikou Uzemnino rOZVOJE...........cccuiiriiriiieineieesee e 38
b) 2. vyhodnoceni souladu ndvrhu s Gzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem............ccccoccoenvnnne. 39
b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuZivdni tizemi z hlediska Sirsich vztahl v Gzemi............c.cccovnvoniinnnnnnn. 44

c¢) vyhodnoceni souladu s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
UZEIMI .o e s 45

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist ............ 48

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisd, popripadé s vysledkem FeSeni rozpord ..............c.ccceeveiicncnnne, 49

f) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tiizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi ...............c.ccoceoiininnn 49

g) stanovisko krajského tfadu podle § 50 0dSt. 5.............cceiiiiiiiiiii s 50

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly .................cccooiiii 50

i)  vyhodnoceni spInéni pozadavkii Zadani ................ccccciriiiiiiiiiic 50
j) komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty ..................cccccooiiiiiiiie, 52
j) 1. odivodnéni vymezeni Zastaven€ho UZEMI ...........ccccoeiiiiiiiiiiice ettt 53

j) 2. odtvodnéni zdkladni koncepce rozvoje Uzemi ODCE..........couiiiiiiiiiiiiiee e 53

j) 3. odtvodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi ...........cccoeeoiiiiiiinneeee e 54

j) 4. odtvodnéni urbanistické koncepce ve vazbé na stdvajici urbanismus a sidleni strukturu................... 56
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a) postup pFi pofizeni izemniho planu

Zastupitelstvo obce Halamky rozhodlo na svém zasedani dne 07.03.2016 usnesenim . 7
v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,stavebni zékon‘) o
pofizeni nového Gzemniho planu Haldmky (dale také jen ,,UP“). Zastupitelstvo obce
Halamky urdcilo starostu obce pana Jana ProkeSe, jako urceného zastupitele, ktery
spolupracuje pfi tvorbé& a pofizovani uzemniho plénu Haldmky. Uzemni pldn Haldmky se
zpracovavda na celé spravni Uzemi obce Haldmky (kdéd obce 562807), tedy vrozsahu
katastralniho izemi Haldmky (kdéd k. 4. 636827). Pro zpracovani nového tzemniho planu
byl vybran zhotovitel tzemniho planu: Vlastimil Smitka, Vlastibor 21, 392 01 Sobéslav.

Na zakladé Gzemné analytickych podklad (UAP ORP Trebon, UAP Jihoceského kraje) a
s vyuzitim doplrujicich prazkum( a rozbor(i zpracoval M&U Tiebor - odbor Gzemniho
planovani a stavebniho radu, jako pofizovatel Gizemniho pldnu dle § 6 odst. 1 pism. ¢)
stavebniho zdkona, ndvrh zadani Gzemniho pldnu Haldmky. Projednani navrhu zadéani UP
probé&hlo v souladu s § 47 stavebniho zdkona. Ndvrh zadani UP byl zaslan dotéenym
orgdntm, krajskému uradu a sousednim obcim. Do 30 dnl od obdrzeni ndvrhu zadani
mohly dotéené orgény a krajsky Gfad jako nadfizeny orgéan uplatnit k ndvrhu zadani UP
vyjadreni s poZzadavky na obsah Gizemniho planu vyplyvajici z pravnich predpist a tizemné
planovacich podkladd. V téZze lhaté uplatnil krajsky urad jako prislusny urad stanovisko
k posuzovani vlivd tzemniho pldnu na Zivotni prostredi. Organ ochrany pfirody dorudil
stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny ohledné vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. Sousedni obce mohly ve 30ti denni |h(té uplatnit své
podnéty. Navrh zadani UP byl dorucen také veFejnou vyhlaskou a do 15 dnd ode dne
doru¢eni mohl kazdy uplatnit pisemné pFipominky. Navrh zadani UP byl vystaven k
verejnému nahlédnuti na obecnim uradé Halamky a na webovych strankach zmiriovaného
uradu. Krajsky urad Jihoceského Kraje, odbor zZivotniho prostrfedi, zemé&délstvi a lesnictvi
ve svém stanovisku nepozaduje posouzeni vlivil koncepce na Zivotni prostredi. V procesu
pofizovani navrhu UP nebude tedy projedndvano vyhodnoceni vlivii Gzemniho plénu
Haldmky na udrzitelny rozvoj uzemi. Na zékladé vysledkd projednéni byl névrh zadani UP
upraven a predloZen ke schvaleni Zastupitelstvu obce Halamky. Zadani bylo schvdleno
Zastupitelstvem obce Halamky dne 17.07.2017 usnesenim ¢. 4.

bude doplnéno pofizovatelem po spole¢ném jedndni
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b) vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Gizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni
koordinace vyuzZivani tzemi z hlediska SirSich vztahd v dzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu navrhu s politikou Gzemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvélena usnesenim vlady CR ¢. 929 ze dne 12. 7. 20009.
Nasledné byla politika aktualizovdna dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR ¢&.
276 ze dne 15. 04. 2015. Aktualizace C. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ze dne 2.
zari 2019 €. 629, resp. 630.

Z politiky Gzemniho rozvoje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci (dale téz jen ,,politika® i
,,PUR®), nevyplyvaji zddné konkrétni pozadavky na koordinaci zdmérd na zmény v Gzemi,
nebot’ spravni tzemi obce Halamky neni soucasti:

rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj Gzemi CR.

plochy technické infrastruktury, kterd ma vliv na rozvoj tzemi CR;

tzemi podléhajicimu dalsim ukoldm pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni trady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

N R

PUR dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, které byly pfi tvorbé Uzemniho planu respektovany. Navrh dzemniho
planu:

- veverejném zajmu chrani a rozviji prirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

— zachovava raz jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice;

- vytvaii predpoklady pro tvardi, avsak citlivy pfistup k vyvdZzenému vSestrannému
rozvoji izemi a tim brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych
zasah(;

- dba na rozvoj primarniho sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské,
predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny;

- prfi zméndach v uzemi a pfi vytvareni nového urbanniho prostredi navrhuje takové
feseni, které predchazi prostorové socidlni segregaci a negativnim vliviim na socidlni
soudrznost obyvatel;

- stanovuje komplexni feSeni zplsobu vyuZiti Uzemi ve spolupraci s obyvateli tzemf a
s jeho uzivateli;

- vychdzi z principd integrovaného rozvoje tzemi;

> vytvari v uzemi podminky k odstrariovani dlsledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti;

— podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury tak, aby bylo posileno partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi;

- vytvari predpoklady pro polyfunkcni a hospodarné vyuZzivani ploch zastavéného tuzemf
a zajiStuje tak ochranu nezastavéného tzemi s cilem tcelného vyuZzivani a usporadani
Uzemi, Usporné v ndrocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie;

- navrhuje rozvojové zaméry do co nejméné konfliktnich lokalit pri respektovani limit@
vyuziti Uzemi a v souladu s verejnymi zajmy;
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- vytvari podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici Zivocichy a
pro clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a omezuje
nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a propustnosti krajiny;

- vytvafi podminky pro rozvoj rlznych forem cestovniho ruchu (cykloturistika,
agroturistika, pozndvaci turistika...) a podporuje propojeni mist atraktivnich
z hlediska cestovniho ruchu, pri zachovani a rozvoji hodnot tzemi;

— dle mistnich podminek vytvafi predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury sohledem na prostupnost krajiny a jeji
fragmentaci a s ohledem na pozadavky ochrany verejného zdravi;

- vhodnym usporddanim ploch v tzemi vytvari podminky pro minimalizaci negativnich
vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni a zachovava dostatecna dostup nové
obytné zastavby od prlimyslovych nebo zemédélskych areald;

- nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich;

— pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriuje naroky dalsiho vyvoje dzemi ve vSech
potfebnych dlouhodobych souvislostech.

Navrh Gtzemniho planu Haldamky je vsouladu s politikou tGzemniho rozvoje. Zplisob,
jakym byly podminky zPUR respektovany, je od(ivodnén zejména v kapitole j)
Komplexni zdlvodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 2. vyhodnoceni souladu navrhu s Gzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, jako platna izemné planovaci dokumentace
vydand krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim Gcinnosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zakona a 6. 1. 2015 nabyla Uc¢innosti
1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Ddle dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2017
nabyla ucinnosti 5. aktualizace zasad uzemniho rozvoje JihocCeského kraje, dne 9. 3. 2018
nabyla ucinnosti 6. aktualizace. Dale nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, kterym byl zruSen zamér dopravni infrastruktury D 86
- silni¢ni napojeni Klapy a zamér uzemniho systému ekologické stability NRBK 174
Vltavska niva — Div<i Kamen.

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje ve znéni vSech jejich aktualizaci (dale jen
“ZUR”) jsou v souladu s ndvrhem Gzemniho plénu takto:

Navrh uUzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého zivotniho
prostredi:

- vytvari podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zdsady pro cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v lzemi pro
jednotlivé typy krajiny a dale vytvafi podminky k ochrané a zajisténi funk<nosti
uzemniho systému ekologické stability;

- minimalizuje zabory zemédélského pldniho fondu a negativni zdsahy do pozemki
urCenych k plnéni funkci lesa a zajiStuje ochranu pred neopodstatnénymi zabory
kvalitni zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty Gzemi pro zemédélské a lesni
hospodareni;
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- zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny prispivajici k
vytvéareni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi;

- vytvafi podminky pro ochranu udzemi pred potenciondlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami (napr. povodné, zaplavy, eroze puidy, selhdni technologického systému),
nebot’” podporuje vznik opatfeni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem
minimalizace rozsahu pripadnych skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni SirSiho
Uzemi, a preferuje pasivni protipovodriova opatreni spocivajici ve zvySovani retencni
schopnosti krajiny pri ochrané pred povodnémi a zaplavamij

- vytvari podminky pro zajiStovani ochrany vodnich pomérl, chranénych oblasti
pfirozené akumulace vod, uzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod,
povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystému na Gzemi kraje a vodnich zdroj
pro stavajici i budouci potfeby kraje, protoze podporuje a vytvari opatrfeni v dzemi,
ktera povedou ke zvySeni retencnich schopnosti izemi;

- podporuje a vytvari takovd reseni, kterd povedou k ochrané ovzdusi, pdd a vod v
uzemi a k minimalizaci jejich znediSténi;

- podporuje takova reseni, kterd zohlednuji ochranu pfirodné a krajinarsky cennych
uzemi.

Navrh dzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot' respektuje priority pro zajisténi hospodarného

rozvoje kraje:

- uprednostriuje vyuZziti transformacnich Gzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném
uzemi, nebot’ prednostné vyuziva nékteré plochy a objekty v zastavéném ulzemi a
podporuje prestavby a rekonstrukce za ucelem vyuziti brownfields;

— zabezpeduje rozvoje cestovniho ruchu na uzemi Jihoceského kraje, nebot’ vytvari
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v
oblasti turistiky, sportovnich aktivit a rekreace vcetné vytvareni podminek pro
uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéeni funkce lest a
rybnikd s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreadni a turistické vyuzivani tzemf a zlepseni
prostupnosti krajiny;

— vytvarfi podminky pro rozvoj, popf. stabilizaci venkovskych oblasti, nebot vytvari
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesni a vodni hospodafstvi a
stejné tak aktivity, které s nimi souviseji.

Navrh uUzemniho planu respektuje priority GUzemniho planovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi socialni soudrznosti
obyvatel:

- vytvaif podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vliva a posileni polycentrického
usporadani sidelni struktury kraje, nebot podporuje rozvoj potrebné verejné
infrastruktury a pfiznivy urbanisticky rozvoj posilenim vzajemné socidlni, hospodarské
a dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi a margindlnimi oblastmi a umozuje i
rozvoj oblasti, kde dnes prevladaji zajmy ochrany prirody nad civiliza¢nimi hodnotami,
v nichZ zaroven zohledriuje pfirodni hodnoty daného tuzemi;

- vytvari podminky pro vyvazeny a rovhomeérny rozvoj Uzemi, protoze posiluje nabidku
vhodnych rozvojovych ploch a tim sniZuje nezaméstnanost a posilu socidlni
soudrznost obyvatelstva, pfedevsim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch;
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N

-

pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyluCuje nekoncepcni formy vyuzivani voln
krajiny a predchazi negativnim vlivim suburbanizace, nebot’ prednostné vyuZziva
proluky v zastavéném Uzemf a nevyuZzité a opusténé aredly;

vytvari podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranuje tradicni obraz venkovského sidla,
vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich
dominant, a dba na zachovani originality pdvodniho architektonického vyrazu a
prostorového usporadani, které podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho
dédictvi;

vytvari podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
nebot’ vhodné stanovuje koncepci v izemnim planu a tim eliminuje nepfiznivé dopady
lidské Cinnosti na kvalitu Zivotniho prostredi a obytného prostredi, a vytvari podminky
pro asanaci devastovanych izemi a odstranéni starych ekologickych zatézi v zemi;
vytvari podminky pro zajiSténi odpovidajici ochrany verejného zdravi.

(D~

Re3ené Uzemi se nedotykd 24dné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového
vyznamu ani rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR.

Re3ené Uzemi respektuje zdsady pro Gzemné pldnovaci ¢innost vyplyvajici ze specifické
oblasti N-SOB2 Treborisko — Novohradsko jelikoZ navrh tdzemniho planu:

-

podporuje reSeni smérujici k vyvazenému a unosnému zatizeni prirody a krajiny,
koordinuje ochranu pfirodnich hodnot se zajmy na rozvoj socioekonomickych aktivit,
vyuzivani prirodnich zdroja a rozvoj turistiky a cestovniho ruchu;

nepripousti nekoncep¢ni vznik novych ploch individualni rekreace a dalsiho zatizeni
brehovych partii feky Luznice a dalSich vodnich ploch

stanovuje podminky pro citlivé vyuzivani rekreacniho potencialu oblasti s ohledem na
unosné zatizeni krajiny a nachazi rovnovahu mezi produkénim a rekreacnim vyuzitim
potencidlu rybnicni soustavy;

podporuje feSeni vytvarejici podminky pro zkvalitnéni sluzeb v oblasti cestovniho
ruchu, zejména v oblasti vodni turistiky na Fece LuZznici a cyklistiky a podporuje reSeni,
které citlivé vyuziva a chrani pfirodni zdroje v oblasti;

podporuje zkvalitnéni a zlepseni dopravni dostupnosti Gzemi, vytvari podminky pro
zkvalitnéni dopravnich vazeb, zejména v oblasti turistického a cestovniho ruchu;
zohlednuje podminky vyuziti Uzemi stanovené vramci Chranéné krajinné oblasti
Treborisko a CHOPAYV Treboriska panev.

Navrh tzemniho planu respektuje koridor verejné technické infrastruktury V23 Vodovod
Neplachov - Nova Ves nad Luznici (konkrétné zamér V23/1) zajist'ujici vybudovani zaméru
propojeni Upravny Hamr na uzemi Ceskovelenicka a jizniho Tfeboriska na vodarenskou
soustavu nebot”

-

-

vymezuje koridor technické infrastruktury pro samotny zamér;

Sife koridoru je v obvyklé Sifi 100 m s drobnym zpresnénim ve vztahu k dzemnim
podminkdm a limitdm vyuZiti Gdzemi;

pfi FfeSeni zaméru byly zohlednény pamatkové, prirodné a krajinarsky cenna dzemi,
ktera jsou predmétem ochrany;

podminky vyuZiti Uzemi jsou pro koridor technické infrastruktury nadefinovany tak,
aby nedoslo k zamezeni vybudovani zaméru.
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Spravni Uzemi obce nezasahuiji dalsi plochy a koridory verejné technické infrastruktury,
zadné plochy a koridory pro verejnou dopravni infrastrukturu ani ploch Gzemnich rezerv
vymezené v ZUR.

Navrh uzemniho planu respektuje vymezeny tzemni systém ekologické stability v ZUR a
podminky a zasady pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v tzemi, nebot’ prebirg,
upresriuje a stanovuje podminky pro vyuziti prvkd tzemniho systému ekologické stability
na nadregionalni a regionalni Grovni:

- regiondlni biocentrum — NBC 554 Halamky - vlozené do NBK.

Navrh dzemniho planu respektuje vymezeni rezervy nadmistniho vyznamu v oblasti tézby
nerostnych surovin celorepublikového vyznamu PT/K Krabonos$ (Uzemni rezerva pro
t&Zbu Zivce, doprovodnd surovina pisek) vZUR a podminky a zdsady pro Gzemné
planovaci ¢innost a rozhodovani v izemi, nebot prebira, upfesruje a stanovuje podminky
pro vyuZziti prvkd uzemniho systému ekologické stability na nadregionalni a regionalni
drovni:

- pripousti do¢asnou Upravu trasy biokoridoru za podminky, Ze po ukonceni tézby bude

trasa obnovena v odpovidajicim charakteru.

V ndvrhu uzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tizemi kraje nebot’ Uzemni plan:

— respektuje ochranu pfirodnich hodnot ve zvlasté chranéném udzemi, v evropsky
vyznamné lokalité;

- respektuje cilovou charakteristiku krajiny lesopolni, podporuje obnovu a doplnéni
krajinnych prvkl a segmentt ve prospéch posileni ekologické stability krajiny;

- podporuje reSeni smérujici k vyvazenosti zajmud ochrany prirody a zajm0 podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit v€etné rekreacniho vyuziti tzemi;

— pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohledriuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk urcenych k pInéni funkce lesa;

- vymezuje nové zastavitelné plochy vnejvyssi mozné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované uUzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu
zemédélského pudniho fondu;

— zohlednuje zasady ochrany prirody a krajiny;

- pfi stanovovani podminek vyuziti zemi dba na posilovani retencni schopnosti tzemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodriové prevenci, podporuje obnovu
brehovych porostd;

- vytvari izemni predpoklady k ekologicky prijatelnému rekreacnimu vyuziti vodnich
ploch a tokl a omezuje negativni dopad na jejich hospodarské vyuZiti;

- respektuje vodohospodarské zajmy v tizemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich tokd,
vodnich ploch, ochranu zdrojd podzemni a povrchové vody, mineralnich a Iécivych
vod a vodnich ekosystém(.

V ndvrhu tzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi kraje nebot’ tzemni plan:

- vytvafi podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje
rozvoj jeho dalSiho mozného vyuZziti;

- vytvari podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o kulturni pamatky a o pamatkové
rezervace a dbat na kvalitu feSeni jejich okoli, a to i z hlediska SirSich vazeb se
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zvlastnim dlrazem na pamdtky zasahujictho do SirSiho Uzemi RoZmberské rybnicni
soustavy;

- vytvari podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich, vySe neuvedenych, kulturnich
hodnot kraje;

— respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych
prvkd a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepripousti
zastavbu vymykajici se méritku krajiny i charakteru zdastavby, vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a
dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi;

— vytvafi podminky pro trvale udrzitelny a pfiméreny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a pozndvaci turistiky v ndvaznosti na lokality s
vyskytem kulturnich hodnot.

V navrhu dzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot izemi kraje nebot’ Uzemni plan:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi, zvlastni pozornost vénuje verejnym prostranstvim;

- vytvari podminky pro znovuvyuziti jiz urbanizovaného uzemi, regeneraci brownfields;

dba na citliva a kvalitni FeSeni pfi propojeni obytného a prirodniho prostredi v izemi;

- podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho, ruchu nebot’ rozviji doprovodnou
infrastrukturu pro vodni aktivity a vodni turistiku, zfizuje nové cykloturistické stezky a
podporuje tvorbu produktl prodluzujici sezénnost v regionu.

v

Navrh dzemniho planu cti podminky zvymezené cilové charakteristiky krajiny -

krajina lesopolni, jelikoz:

— v nejvy$si mozné mirfe zachovava stdvajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje doplriovanim vhodnych krajinnych prvkd a nepfipousti vymizeni prvkd
stavajicich,

- podporuje retencni schopnosti krajiny,

- podporuje respektovani historickych znakd kulturni krajiny, cennych architektonickych
a urbanistickych znak sidel a umozriuje jejich vhodnou dostavbu,

— rozviji cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoi.

Koridor vefejné technické infrastruktury V23 je dle ZUR vymezen jako koridor pro
vybudovani verejné prospésné stavby.

Navrh dzemniho planu v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani respektuje pozadavky
vychézejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné pldnovacich dokumentaci obdi,
zejména s prihlédnutim k podminkdam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat plochy a koridory, ve kterych se uklada provéreni
zmén jejich vyuZiti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat pofadi zmén v Gzemi (etapizaci) ani kompenzaéni
opatreni podle § 37 odst. (8) stavebniho zdkona.
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Navrh Uzemniho planu Halamky je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpiisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole j) Komplexni zdiivodnéni pFijatého reseni véetné vybrané varianty.

b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska $irSich vztahd v
uzemi

VSechny ndvaznosti na vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah( v izemi zejména
navaznosti na spravni Uzemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztaha.

POSTAVENI OBCE V SYSTEMU OSIDLENi

Obec Haldmky se nachazi zhruba 6 km jizné od mésta Suchdol nad LuZnici a 12 km severné
od mésta Ceské Velenice. Rozvoj sidla (zejména bydleni) je soustFed&n kolem komunikace
I/24. Ve spravnim Uzemi je evidovdno 102 objektl s ¢islem popisnym, 5 objektd s ¢islem
evidencnim, 19 objektl bez ¢isla popisného a evidencniho (pro bydleni je zde 96 objekt() -
celkovy pocet obyvatel je 175 obyvatel (stav dle CSU k 31.12.2017). Obec Haldmky spada
pod obec s rozsifenou plisobnosti Trebor.

SIRSi VAZBY Z HLEDISKA VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Spravnim dzemim obce Haldmky prochdzi komunikace 1/24 v ose Trebori - statni hranice.
Vsidle Haldmky tuto komunikaci kfizuje komunikace 11/103 z RapSachu na Dvory nad
Luznici. Husty lesni porost je protkan siti lesnich komunikaci.

Zeleznice spravnim Gzemim neprochazi — nejblizéi vlakova stanice je cca 2 km z3apadné
v obci Dvory nad Luznici.

Vodni aleteckd doprava se ve spravnim Uzemi obce neuplatriuje.

Technicka infrastruktura

Obec Halamky nema vybudovany vodovod pro verejnou potrebu, obyvatelé pouzivaji ke
svému zasobovani pitnou vodou vlastni domovni study. V soucasné dobé obec pripravuje
zamér vybudovani vodovodu, ktery by byl propojen s vodovodem ve Dvorech nad Luznici.
Uzemni plan tento zdmér respektuije.

V obci je vybudovan systém kanalizace pro verejnou potrebu, kanalizace je napojena na
COV Dvory nad Luznici. Destové vody jsou odvadény systémem prikopd, struh a
propustkd do mistnich vodoteci a vsakovany.

Dodavku elektrické energie do obce Halamky zajiStuje venkovni vedeni VN 22 kV vedené
z hlavniho napdjeciho rozvodného bodu Lipnice 110/22 kV, které ddle pokracuje na jizni
Treborisko (dvé odbocky napdji jednotlivé severni a jizni ¢ast obce Haldmky). V ramci obce
je vedeni propojeno vedenim NN. Z obce vede nizké napéti smérem na Ochlizky a ddle na
RapSach.

Spravni tzemi obce Haldmky je plynofikovdno, najdeme zde i verejné osvétleni.
Komunikaéni sit’ je v obci zajistovédna pomoci rozvodu telefonni sité spole¢nosti Ceskd
telekomunika¢ni infrastruktura.
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Obcanské vybaveni

V obci najdeme obecni trad, kulturni diim, prodejnu smiSeného zbozi, dvé restaurace, dva
nocni kluby a Cerpaci stanici pohonnych hmot. V objektu obecniho uUradu je hasicska
zbrojnice.

Do skolskych a zdravotnich zafizeni ¢i na poStu museji mistni obyvatelé dojizdét do
Suchdolu nad Luznici a Ceskych Velenic. Obdobné za pracovnimi pileZitostmi obyvatelé
obce dojizdéji zejména do téchto mést.

USPORADAN/ KRAJINY V SIRSICH UZEMNICH VZTAZICH

Spravni uzemi obce se rozklada v jizni ¢asti Treboriské panve. Pfevdzna cast spravniho
Uzemi zasahuje lesni komplex navazujici na polni okoli obce; zapadni hranici tzemi tvori
niva reky Luznice.

Spravnim Uzemim obce neprochdzi nadregiondini uzemni systém ekologické stability
vymezeny v zasadach uUzemniho rozvoje. Najdeme zde vsak regionalni biocentrum
vlozené - 554 Halamky. Se vSemi samospravnimi celky, kterymi jsou mésto Suchdol nad
Luznici, obec RapSach, Nova Ves nad Luznici a Dvory nad Luznici, resp. s jejich platnymi
UPD, bylo vymezeni USES déle koordinovano z dGvoda zajisténi vzdjemné provazanosti.

Navrh tzemniho planu nekoliduje z hlediska SirSich izemnich vztaht s tizemné planovaci
dokumentaci sousednich obci.

c) vyhodnoceni souladu s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

Dle § 18 stavebniho zakona jsou vSechny cile Uzemniho planovani v ndvrhu dzemniho
planu napliiovany, nebot”

- cilem dzemniho planu bylo vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé zZivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich;
vnavrhu uUzemniho planu byla stanovena takova koncepce rozvoje, ktera
neuprednostriuje Zadny z vyse uvedenych piliF{i, naopak se snazi spravni izemi obce
dovést k harmonickému fungovani vSech jeho sloZek, rozvojové plochy jsou
vymezeny racionalné s ohledem na vyznam a velikost jednotlivych sidel se zachovanim
vSech urcujicich hodnot v tzemi;

- Uzemni plan zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani udzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych z3jmd na rozvoji
Uzemi, za tim Ucelem zhodnocuje spole¢ensky a hospodarsky potencial rozvoje;
navrh Gzemniho pldnu reaguje na soucasné potreby obce a provéfuje vSechny
soukromé zdjmy na rozvoj Uzemi s prihlédnutim k poZadavkdim dotenych organd,
hdjicich verejny zdjem plynouci ze zvlastnich pravnich predpis(, v ndvrhu Gzemniho
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planu je mysleno na pokracujici budouci rozvojizemi a navrh Uzemniho planu je
vytvoren tak, aby podle néj bylo snadné rozhodovat o zménach v Gizemi, a aby byly co
nejlépe provéritelné budouci zmény v uzemi, které plynou ze soustavného a
nekonciciho vyvoje Uzemi;

- pri reSeni navrhuldzemnim planu organy uzemniho planovani postupem podle
stavebniho zadkona zajistili koordinaci verejnych i soukromych zdmérd na zmény
v Uzemi, vystavby a jinych cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizaci ochrany
verejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd;
zejména pri spole¢ném jednani uplatnily dotené organy sva stanoviska, kterd byla
zapracovana do reSeni uzemniho planu tak, aby byl uspokojen soukromy i verejny
zdjem na rozvoji Uzemi, v pribéhu fizeni o navrhu Gzemniho pldnu pak byla
koordinace soukromych zamérd zajiSténa prokonzultovanim jednotlivych namitek a
prfipominek s dot¢enymi organy a byl vyhledan konsenzus na priznivém rozvoji obce
s obhdjenim vsech verejnych zdjmd plynoucich z limit vyuziti Uzemi;

- cilem Uzemniho planu je ve verejném zajmu ochranit a rozvijet prirodni, kulturni a
civilizacni  hodnoty  Uzemi, vletné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi
zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti, s ohledem na to urcuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi,
ddle vymezuje zastavitelné plochy s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi;
ve spravnim Uzemi obce byly identifikovany vSechny urcujici hodnoty Gizemi, které byly
nasledné v navrhu dzemniho planu popsany, a dle jejich charakteru byla stanovena
ochrana téchto hodnot, dale byla jasné urcena zakladni koncepce uUzemi, ktera se
ztotoznuje s charakterem spravniho uzemi obce a rozvojovym potencidlem obce, celé
uzemi bylo podrobeno prostorové analyze, jejimz vystupem bylo stanoveni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek vyuziti Gzemi, které zajistuji hospodarné a
racionalni vyuzivani uzemi a ochranu uzemi z hlediska vsech zakladnich slozek zZivota
obyvatel tzemi;

- uUzemni plan konkretizuje stavebni zaméry, které lze v souladu sjeho charakterem
umistovat v nezastavéném uzemi a to proto, Ze stavby, zafizeni a jina opatreni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZzbu nerostd, pro ochranu prirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpecni
ekologickych katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkd, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,
jsou natolik obecnym pojmem, pod kterym si spravni organ rozhodujici o0 zménach
v Uzemi mliZe predstavit prakticky cokoli;

v navrhu tzemniho planu je v podminkach vyuZziti Gzemi v nepfipustném vyuziti jasné
stanoveno, které stavebni zaméry, z vySe uvedenych, nelze v nezastavéném uzemi
umist'ovat.

Dle § 19 stavebniho zakona jsou vSechny ukoly dzemniho planovani v ndvrhu tzemniho

planu naplfiovany, nebot tizemni plan zejména:

- zajistuje a posuzuje stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty, pro které
je jasné stanovena koncepce ochrany v kapitole b)2. vyrokové ¢asti;
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stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, vletné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky v Uzemi, které byly stanoveny s ohledem na vyznam a velikost
jednotlivych sidel a charakter spravniho tzemi obce;

provéruje a posuzuje potrfebu zmén v izemi, verfejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfriklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi,
geologickou stavbu v uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani, kdy v navrhu dzemniho planu byl stavajici stav v uzemi a jednotlivé
rozvojové plochy provéreny s ohledem na veskeré limity vyuziti izemi a s uvazenim
vSech verejnych zajm(;

stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
reSeni staveb, protoze podrobnéjsi podminky vyuziti Uzemi reaguji na pritomnost
vSech urcujicich hodnot v Gzemi a charakter Uzemi, jenz se snazi navrh Uzemniho
planu zachovat;

stanovuje podminky pro provedeni zmén v uUzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi, to zajiStuje
smoznym kontinudlnim vyvojem Uzemi, nebot uUzemni planovani je soustavna
komplexni koncep¢ni ¢innost, ktera musi byt ziva v ¢ase a prostoruy;

vytvari v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstrariovani jejich dlsledkd, a to prirodé blizkym zplsobem, kdy je kladen
ddraz zejména na racionadlni funkcni uspordddni krajiny a ,,mékkého* prechodu sidla
do volné krajiny;

vytvari v izemi prostredky pro odstrariovani disledkd nahlych hospodarskych zmén,
které jsou vyjadreny zejména ucelnym vymezovanim rozvojovych ploch a koordinaci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidleni struktury, jelikoz racionalné vymezuje
plochy srozdilnym vyuzitim vsidle tak, aby byly zhodnoceny vsechny rozvojové
aspekty s maximalnim zachovanim vSech hodnot v tzemi;

provéruje a vytvari viazemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd
z verejnych rozpoctl na zmény v Gizemi, a to zejména v oblasti verejné infrastruktury,
kdy je nalezeno nejvyhodnéjsi feseni i z hlediska majetkového vyporadani s vlastniky
pozemkd;

vytvari v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, v moznostech a podrobnosti
uzemniho planu, a to zejména sohledem na zachovani a kultivaci verejnych
prostranstvi;

vytvari podminky pro ochranu uUzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zamérl na Uzemi, jelikoZz byly zohlednény v3echny relevantni
pozadavky dotéenych organd, zejména pak pozadavky krajské hygienické stanice;
vychdzi z poznatkl zejména z obora architektury, urbanismu, Gzemniho pldnovani,
ekologie a pamdatkové pécle, nebot se na tvorbé navrhu dzemniho planu podileli
odbornici a specialisté z jednotlivych vyse uvedenych obor;

vyhodnoceni vlivi koncepce uzemniho pldnu Haldmky na udrzitelny rozvoj Gzemi
nebylo zpracovano, jelikoz prisluSny dotéeny organ nepoZzadoval vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostredi a pfislusny dotleny organ vyloudil vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu a ptaci oblast.
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d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zikona a jeho
provadécich pravnich predpisi

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim plénovani a
stavebnim radu (Stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsSich predpist (dale téz jen ,,stavebni
zakon“), vyhlaskou ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uUzemné pldnovaci cinnosti, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale téZz jen ,,vyhlaska ¢. 500%) a vyhldskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjsich predpist (déle téz jen
“vyhlaska ¢. 501).

Pro potreby tzemniho planu jsou plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti stanoveny dle § 4
az § 19 vyhlasky <. 501

V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlaSky ¢. 501 jsou v izemnim planu plochy
vymezené dle zplsobu vyuziti ddle podrobnéji ¢lenény a to na plochy obcdanského

ploch, oddélit od sebe jednotliva vyuziti a vyjadrit nuance jednotlivych moznosti vyuziti.

Déle bylo téz vyuzito moznosti stanoveni ploch sjinym zplsobem vyuziti, nez je
stanoveno v §§ 4 az 19 vyhlasky ¢. 501 - plochy verejné zelené a plochy soukromé zelené.
K vymezeni téchto ,,specidlnich® ploch bylo pfistoupeno sohledem na specifické
podminky v Gzemi, se snahou o jednoznacnéjsi identifikaci a moznosti vyuziti Gdzemi.
V pripadé ploch soukromé zelené se v izemnim planu jednd o plochy v sidle, zejména
zahrad, které jsou natolik vyznamné, Ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy,
anebo takové plochy, které by mély plnit prechodovou funkci mezi rozdilnymi zptsoby
vyuziti. Charakteristickym znakem je skutecnost, ze nemusi byt verejné pfistupné, coz je
Casto zdliraznéno oplocenim. Druhy prfipad v podobé ploch verejné zelené je obdobny
avsak s tim rozdilem, Ze se jedna o plochy, které jsou pristupné kazdému bez rozdilu. Pro
takovyto funk¢ni charakter plochy neodpovidd svou definici Zadny z predefinovanych
druhl ploch ve vyhldSce ¢. 501 a proto byly vymezeny zcela nové druhy ploch, které
tomuto charakteru vyuziti odpovidaji.

Uzemni pldn Haldmky se zpracovava na celé spravni Gzemi obce Haldmky (kdd obce
562807), tedy v rozsahu katastralniho Gizemi Halamky (kdd k. 4. 636827).

Textova cast vyroku navrhu dzemniho planu je zpracovana dle pfrilohy ¢. 7 I. vyhlasky
¢.500. Dle znéni odst. (1) této vyhlasky (textovd cast Gzemniho pldnu obsahuje) byly
pouzity v textové Casti vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Dle odstavce (2) této
vyhlasky (pokud je to ucelné, textova ¢ast tizemniho planu déle obsahuje) byla pouzita
pouze kapitola: ,,vymezeni ploch a koridorli uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni. Ostatni kapitoly z odstavce (2)
vyhlasky 500 nebyly pouZity, protoze jejich obsah nebyl v FeSeni izemniho planu vyuzit,
napr. nebyly vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v dzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, atp.

Textova ¢ast odlivodnéni tzemniho planu je zpracovana dle prilohy €. 7 11. vyhlasky ¢. 500
v kombinaci s § 53 stavebniho zakona a spravnim radem.
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Graficka ¢ast celého tzemniho planu je vydavana v méritku 1: 5 000. Pouze vykres SirSich
vztah( je zpracovan a vydan v méfitku 1 : 50 000, tedy ve vétSim méritku nez je méritko
vykresu ploch a koridor(i zdsad tzemniho rozvoje.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
pfedpisd a se stanovisky dotcenych organa podle zvlastnich
pravnich predpist, popripadé s vysledkem FesSeni rozpori

Uzemni plan respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpist.
Soulad ndvrhu Uzemniho pldnu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist je vyjadren

zejména v kapitole j) tohoto odlivodnéni.

bude doplnéno porizovatelem po spolecném jedndni

f) zprdva o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj dzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni vcetné vysledkti vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku
knavrhu zadani stanovil, ze Uzemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani
vlivi nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi, a pofizovatel ani
samospravny orgdn ani ostatni ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivQi na
udrzitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento pozadavek uveden ve schvdleném zadani
tzemniho planu, tudiZz vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovavano.

Reseni tzemniho planu respektuje ddlezité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi. V névrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany varianty reSeni. Koncepce zasadné neovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dot¢eného Uzemi, zejména
vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro priznivé zZivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zzivota generaci budoucich. Ddle ndvrh koordinuje verejné i
soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj dzemi a
konkretizuje ochranu verejnych zajma. Navrh zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani
Gzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych z3djmua na
rozvoji uzemi (blize viz kapitola ,,komplexni zdlvodnéni prijatého reseni véetné vybrané
varianty oddvodnéni Gzemniho planu). Koncepce neresi zavazné problémy Zivotniho
prostfedi a verejného zdravi, nema preshrani¢ni povahu, zprovedeni koncepce
nevyplyvaji Zadna rizika pro Zivotni prostredi a verejné zdravi (napf. pfi prirodnich
katastrofach, pfi havdriich). Prirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné
zasazeny koncepci, ve verejném zijmu jsou chranény a rozvijeny prirodni, kulturni a
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civilizacni hodnoty tGzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pritom je chrdnéna krajina jako podstatna slozka prostredi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti. Nedochdzi k prekroceni zadnych norem kvality Zivotniho
prostredi nebo meznich hodnot. Je respektovdna kvalita plidy a intenzita jejiho vyuZzivani
(blize viz kapitola ,,vyhodnoceni predpoklddanych disledkd navrhovaného reseni na
zemédélsky padni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa“ odlvodnéni tizemniho
planu). Koncepce nema negativni dopad na oblasti nebo krajiny s uzndvanym statutem
ochrany narodni, komunitarni nebo na mezinarodni drovni.

g) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5

V ndvaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi* se vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohledné&no, s
uvedenim zavaznych divodd, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

V ndvaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

i) vyhodnoceni splné&ni pozadavkd zadani

Pozadavky plynouci ze schvdleného zadani byly splnény a zadani slouZilo jako podklad pro
zpracovani ndvrhu dzemniho planu Halamky.

Byly splnény obecné pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, které byly
zapracovany do jednotlivych koncepci tzemniho planu.

Byly splnény pozadavky plynouci z izemné planovaci dokumentace vydané krajem, tedy ze
zasad uzemniho rozvoje, které byly zapracovany do jednotlivych koncepci izemniho planu.

Byly splnény také pozadavky na koordinaci tzemf z hlediska SirSich tzemnich vztaha, kdy
projektant zajistil ndvaznost navrhované verejné infrastruktury a navaznost uzemniho
systému ekologické stability na sousedni spravni tzemi.

Navrh dzemniho pldnu minimalizuje rozvojové sméry, které by iraciondlné vybihaly do
volné zemédé€lské krajiny. Projektant provéril vSechny zastavitelné plochy v platném
uzemnim planu obce Halamky ve vazbé na potfebnost a na aktualni potencial zastavéni.
V navrhu UP je podpofeno doplInéni stavajici struktury zéstavby, kdy je mozné v souladu
s podminkami ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti umistovat stavby pro bydleni,
ob&anské vybaveni a nerusici sluzby a vyrobu. Vnavrhu UP neni umoznén rozvoj
individualni rekreace mimo stavajici lokality.

Do vyrokové ¢&asti ndvrhu UP byly zakotveny nékteré hodnotné urbanistické a
architektonické formy - hodnoty — které nemaji zajiSténou ochranu v ramci prdvnich
predpist. Do urbanistickych hodnot byla zanesena roztrousena struktura sidla v jizni ¢asti
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obce. Jako kulturni, historické a architektonické hodnoty byl vymezen pamatnik padlim ve
svétové valce a dalsi drobné stavby sakralni architektury ve spravnim tUzemi obce. Do
nepripustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti byly zahrnuty také
stavby mobilnich dom( a chatek.

Projektant vymezil plochy verejné zelené na stavajicich pristupnych plochach v sidle, resp.
navrhl nové plochy v navaznosti na rozvojové plochy. Podminky vyuziti dzemi ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti umozniuji rozvoj a kultivaci dil¢ich ¢asti technické a dopravni
infrastruktury. Spravnim uzemim obce Haldmky neprochdzi Zadnd cyklotrasa, pouze po
jihovychodni hranici najdeme turistickou trasu a cyklotrasu Paméti Vitorazska. Stezky pro
pesi a cyklisty a dalsi cyklotrasy a turistické trasy jde umistovat v ramci ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

Projektant vymezil GUzemni systém ekologické stability na mistni drovni v souladu
s principy vymezovani prvkd USES a navézal jej na USES vymezeny v sousednich sprévnich
Uzemich. VSechny vyznamné pfirodni hodnoty byly promitnuty do vyrokové casti
Uzemniho planu a jsou ochranény obdobné jako hodnoty kulturni, historické a
urbanistické. V souvislosti s tim nebyly pouzity interakéni prvky, které byly nahrazeny
pravé ochranou prirodnich hodnot. Podminky vyuziti dzemi ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti umoznuji rozvoj a kultivaci dil¢ich ¢asti technické a dopravni infrastruktury. Stezky
pro pési a cyklisty a dalsi cyklotrasy a turistické trasy jde umistovat vramci ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Jejich umistovani je promitnuto také do urbanistické
koncepce a koncepce krajiny. Vuzemnim planu je také zamezeno nevhodnému
zaplocovani krajiny v plochach mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy.

P¥i tvorb& ndvrhu UP bylo vychazeno z izemné analytickych podkladd spravniho obvodu
obce srozsifenou pusobnosti Trebor, zejména z vyhodnoceni problémd a Gzemnich
stfetl pfi tvorb& Uzemné planovaci dokumentace. Z UAP ORP Tiebor, resp. z jejich 4.
uplné aktualizace vyplyva ochranit roztrousenou strukturu sidla a pamatnik obétem valky,
jako urbanistické a historické hodnoty. Navrh UP se snazi detekované problémy a zdvady
v UAP ORP Tiebon vyfesit, nebo alespori snizit jejich negativni vliv na udrzitelny rozvoj
Gzemi. Pratah silnice prvni tfidy obci neni redIné resit prelozenim komunikace mimo obec,
jelikoz by prelozka zasahovala do cennych prirodnich systémd. Pravidelnym mérenim
rychlosti v obci a instalaci mérica rychlosti vozidel Ize vSak zvysit bezpecnost komunikace.
Zastavitelné plochy v obci byly provéreny a adekvatné redukovany. Timto ndvrhem
dochazi k optimalnimu navrhu zastavitelnych ploch, které mohou naldkat mladé rodiny
s détmi (coz by mohlo mit pozitivni vliv na mistni demografii). Rozsahly lesni komplex
nabizi moZnost napojeni lesnich komunikaci na sousedni obce a ddle do sousedniho
Rakouska. Uzemni systém ekologické stability byl navdzén na sousedni USES obce
Rapsach, ktery byl vymezen v rdmci KPU Rap3ach (jedna se o kvalitativn& vhodnéj§i navrh
neZ dle sou¢asnych UPD).

Pfi tvorb& navrhu UP projektant vychdzel mimo jiné z Gzemni studie TFeborisko -
Novohradsko, zejména z Architektonické a urbanistické rukovéti v rozsahu podrobnosti
odpovidajici tizemné planovaci dokumentace obce.

Po ddkladném provéreni projektant neshledal diivod pro vymezeni dalsi tzemni rezervy
v izemnim planu Halamky. Je zde tedy vymezena pouze Uzemni rezerva z nadfazené
tUzemné planovaci dokumentace - Uzemni rezervy nadmistniho vyznamu v oblasti tézby
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nerostnych surovin celorepublikového vyznamu - PT/K Krabonos$ - Gzemni rezerva pro
téZbu Zivce, doprovodna surovina pisek.

Projektant nenavrhuje Zadné plochy a koridory na pozemcich, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo. Na koridor TI-V23 je uplatnéno pravo vyvlastnéni, nebot’ je to nezbytné
pro zajisténi fungovani verejné infrastruktury podloZzené vefejnym zdjmem. Tato
podminka vychazi z nadfazené izemné planovaci dokumentace.

Podminka zpracovani regula¢niho planu, tzemni studie nebo dohody o parcelaci nebyla
v reSeni uzemniho planu pouzita, nebot’ nevyvstala potfeba tuto podminku stanovovat.

Uzemni plén Haldmky nebyl zpracovén ve variantach.

Dokumentace uzemniho planu byla zpracovana v souladu s platnou legislativou, zejména
se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovdni a stavebnim radu (Stavebni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpis(, vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjsich predpisli a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist.

Clenéni navrhu uzemniho pladnu odpovidd pozadavkim na usporddéani dle platnych
pravnich predpist, vCetné déleni textové a grafické casti. Vykresy jsou zpracovany
v méritku 1: 5 000. Pouze pro vykres SirSich vztaht bylo zvoleno méritko 1: 50 000.

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi se nezpracovavalo.

j) komplexni zddvodnéni pfFi
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Pri tvorbé navrhu uzemniho planu Halamky byly zohlednény zejména tyto podklady:

4. Gpln3 aktualizace UAP ORP Tiebor (M&U Trebori 2016);

Generel krajinného razu Jihoceského kraje (ATELIER V, 2009);

Uzemni studie Treborisko — Novohradsko (Projektovy atelier AD, s. r. 0., 2010);
Plan péce o Chranénou krajinnou oblast Tfeborisko 2018 — 2027;

Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO Treborisko (Spole¢nost pro Zivotni
prostredi, spol. s. r. 0., 2010);

Studie Treborska rybni¢ni krajina — vyhodnoceni krajinnych, urbanistickych a
architektonickych jevid (Atelier T-plan, s. r. 0. 2016);

Plan rozvoje vodovodt a kanalizaci Jihoceského kraje;

Program obnovy vesnice na obdobi 2011 — 2017,

Portdl Ceského statistického uradu - https://www.czso.cz/;

Pamatkovy katalog - http://pamatkovykatalog.cz/;

archivni mapy CUZK - http://archivnimapy.cuzk.cz;

staré ortofotosnimky - http://kontaminace.cenia.cz/;

geograficky portal Cenia - http://www1.cenia.cz/;

oficidlni strdnky obce Haldmky - http://www.obec-domanin.cz/,

Stromy Treboriska - http://www.stromy.trebonsko.org|.
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j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

7N

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 27. zafi 2019 v souladu s § 58 stavebniho zdkona.
V8echna zastavénd Uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi a hlavnim
vykrese. U¢elem stanoveni priib&hu hranice zastavéného tzemi v navrhu UP bylo vytvofit
predpoklady pro soustfedovani nové vystavby zejména do zastavéného uzemi, jeho
hospodarné vyuzivani a pro zvysSeni ochrany okolni krajiny.

Do zastavéného uUzemi byly zahrnuty pozemky vintravilanu a dale pozemky vné
intravildnu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace
nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi, ostatni
vefejna prostranstvi a dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky
zastavéného uzemi. V nékolika pfipadech zasahuje do zastavéného uzemi plocha
zemédélska. Dle § 58, odst. 2 neni mozné tyto pozemky uvnitf intravildnu vypustit ze
zastavéného Uzemi z ddvodu jejich nenavraceni do orné pldy, popr. jejich nepriléhdni
k hranici intravilanu. Tyto pozemky zahrnuté do ploch zemédélskych jsou prevaziné
intenzivné vyuzivané, napr. jako trvaly travni porost, anebo jsou ponechany dlouhodobé
ladem a dochazi k zar@stani nalety.

j) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi vyjadfuje hlavni cile dzemniho planu a urcuje formu a
mantinely rozvoje Gizemi. Je vyjadrena plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti a ploSnymi
a prostorovymi podminkami s ohledem na mistni hodnoty a limity vyuziti Gzemi.

Pro obec Halamky je vyhodné si ponechat stavajici klidné venkovské prostredi, kde se misi
obytna funkce s podnikanim a rekreaci. Rozvoj sidla je moZné uspokojit zejména na
vymezenych zastavitelnych plochach, vychdzejicich z historickych trendd vydanych
uzemné planovacich dokumentaci obce. Stabilizace zemédélské vyroby, vymezeni
kvalitnich zastavitelnych ploch pro bydleni, pfipraveni vhodnych podminek pro podnikani
a cestovni ruch a ochrana stavajicich kulturnich, pfirodnich a civiliza¢nich hodnot, jsou
dlouhodobé cile obce, které jsou nasledné promitnuty do zasad koncepce rozvoje obce.

Obec Haldmky se v ZUR fadi do specifické oblasti N-SOB 2 T¥eborisko, kterd je specificka
pravé vztahem mezi rekreacnim vyuZivanim krajiny (turistickou, cestovnim ruchem,
lazeristvim, atp.) a cennymi prirodnimi a kulturnimi hodnotami v chranéné krajinné oblasti
Treborisko. Obec Haldmky mdze vyuzit rekreacni potencidl izemi v harmonicky utvarené
krajiné Tfeboriska, avsak rozvoj obce musi sméfovat k unosnému a vyvazenému vyuzivani
krajiny. Cilem je rozvoj obce prizplsobit tzv. udrzitelnosti, tak aby rozvoj nepresahl mezni
hranice, kdy by urcita slozka v Uzemi zacala dominovat nad sloZkami ostatnimi, a tim by
byl vyrazné narusen setrvaly a vyvazeny stav mistnich podminek.

Velky dlraz je vuzemnim pldnu také kladen na zachovéni biodiverzity krajiny a na
podporu uzemniho systému ekologické stability. Snahou projektanta je co nejméné
narusit prirodni rovnovahu uzemi v d@sledku zmén v krajiné (zejména stavebnich zamér()
a predchazet homogenizaci a fragmentaci krajiny, které zhor3uji fungovani ekosystéma a
ekosystémovych sluzeb. Krajina ve spravnim uUzemi obce Halamky je specifickd svou
harmonickou provdzanosti prirodnich prvkd s kulturnimi a historickymi hodnotami
utvarejici specificky krajinny raz.
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Podpora prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty je dalsi hlavni zasadou zakladni koncepce
Uzemniho planu, kterd je zajiStovdna propojenim krajiny a sidla pomoci stavajicich
pozemnich komunikaci a péSich stezek.

j) 3. odivodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi

Pro ochranu a rozvoj mistnich hodnot, musi byt nejdfive hodnoty ve spravnim tzemi obce
Halamky vyhledany, popsany a zakotveny do vyrokové cast uzemniho planu, coz zajisti
respektovadni hodnot spravnimi orgdny (zejména pri posuzovani zdmérd stavebnim
uradem dle § 90 stavebniho zakona) a v neposledni fadé i samostatnymi uZivateli Uzemi.
V cilech dzemniho planovani v § 18 odst. 4 stavebniho zakona je stanoveno, ze dzemni
plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pro potfeby navrhu dzemniho planu byla
stanovena ochrana kulturnich, historickych, architektonickych, urbanistickych a
pfirodnich hodnot, ale v praxi se tyto hodnoty tak moc prolinaji, Ze neni mozné striktné
zaradit vSechny stanovené hodnoty, které mohou byt soucasné hodnotou historickou,
kulturni, civiliza¢ni nebo tfeba i prirodni.

TVRDE HODNOTY

Aby nedochazelo k duplicitnimu vymezovani kulturnich, historickych a pfirodnich hodnot,
které jsou jiz evidovany v seznamech resort(, jeZ zajistuji ochranu hodnot ve verejném
zajmu na zdkladé urcitého pravniho predpisu (napr. kulturni nemovité pamatky, pamatné
stromy, maloplosna zvlasté chranénd tizemi, atp.), nejsou ve vyrokové ¢asti tyto hodnoty
s ,,tvrdou’ legislativni ochranou, vymezovany. Tyto tzv. ,,tvrdé hodnoty‘ maji jiz ochranu
a kultivaci stanovenou na zdkladé prislusného pravniho predpisu (napf. zakon ¢. 114/1992
Sb., zékon ¢. 20/1987 Sb., atp.) a zastupitelstvo obce o téchto hodnotach nerozhoduje.
Nejsou tedy uvedeny vhlavnim vykresu uUzemniho planu, ale jsou zakresleny
v koordina¢nim vykresu jako limit v izemi dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Jedna se zejména o tyto hodnoty:

- NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita Tfeborisko — stred;
Chranéna krajinna oblast Treborisko;
Prirodni rezervace Horni Luznice;
vyznamné krajinné prvky ze zakona.

+ 1l

MEKKE HODNOTY

Ve vyrokové &3asti Uzemniho planu jsou vymezeny tzv. ,,mékké hodnoty*, které vylozené
nemaji pravni ochranu, nebo jsou na zakladé zakona velice tézko uchopitelné a o jejich
vykladu odborna verejnost polemizuje.

Do navrhu Uzemniho planu nebyly samostatné vymezovany civiliza¢ni hodnoty typu
vodovod, kanalizace, silnice Ill. tfidy, atp. jelikoz tyto hodnoty jsou vefejnou
infrastrukturou, bez které by v soucasnosti obec fungovala jen velice stézi a ochrana
tohoto typu civiliza¢nich hodnot plyne z podstaty infrastruktury, jako potfebnych
verejnych technickych prvkd v tzemi. VSechny vymezené mékké hodnoty jsou graficky
znazornény v hlavnim vykresu. VSechny stavebni zaméry, které budou v budoucnu
stavebnim Uradem povolovany, a které se budou néjakym zplsobem hodnoty dotykat
(zmény realizované primo na hodnoté samotné, nebo ty, které shodnotou
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bezprostredné souvisi) museji byt posuzovdny sohledem na charakteristické znaky
hodnot (na plosné a prostorové usporadani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a
konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvkd). Nesmi byt povolovany takové zmény
v Uzemi, které by negativné narusily charakteristické znaky hodnot, které jsou pro kazdou
vymezenou hodnotu uvedeny v textu nize, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce
k devastaci vymezené hodnoty.

VSechny hodnoty byly do dzemniho planu vymezeny v souladu se schvalenym zadanim
uzemniho planu Halamky. PFfi stanovovani hodnot projektant vychazel z charakteristiky
krajiny a krajinného razu mista s pfihlédnutim k definovanym tvrdym hodnotdm v Gizemi.

Kulturni, historické a architektonické hodnoty

Pamatnik padlim ve svétové valce

Na kfizeni silnic I/24, 11/103 a 111/1509 je postaven pomnik padlim v I. sv&tové valce. Zulovy
pomnik je otocen k malému verejnému prostranstvi tvofeného krizovatkou silnic. Jako
hodnotu je tfeba vnimat i zeleny nezastavény prostor za samotnym pomnikem, jenz
umocriuje jeho dominanci v prostoru.

Stavby drobné sakralni architektury

Drobné sakrdlni stavby se stavély v blizkosti pramen(, kfizovatek ddlezitych cest, na
vyznamnych historickych mistech a pfi zajimavych krajinnych dominantach. Kaplicky,
stejné jako bozi muka a krize, upominaji clovéka na vSudypritomného boha a nuti jej se
zamyslet nad smyslem zZivota a harmonii krajiny a kolobéhem zivota. Neni tedy zadouci
devastovat tyto prvky drobné sakralni architektury, které nesou pamét krajiny a jsou
soucasti celé jeji historie. Krize, jako symbol umuceni Krista, jsou vibec nejhojné;ji
vyskytujicim se objektem drobné sakralni architektury v Cechach. Kfize pdvodné byvaly
drevéné, ale vzhledem k tomu, Ze drevo snadno podléhd vlivim povétrnosti, musely byt
pravidelné obnovovany. Proto pozdéji - cca od 18. do poloviny 19. stoleti - se nejcasté&jsim
materidlem pro vyrobu kriz( stal kdmen. Od poloviny 19. stoleti se postupné zacind
pouzivat litina na samotny kFiz, ktery je zasazen do kamenného driku.

Urbanistické hodnoty

RoztrouSena struktura sidla v jizni ¢asti Haldamek

Jizni Cast spravniho duzemi obce Halamky se vyznacuje roztrouSenou zastavbou mensich
zemédélskych usedlosti v pravidelnych architektonickych formach. Prevladaji tvarové
formy pismene U, Casto spojené ohradni zdi s vjezdovou branou. JelikoZ nemaji Halamky
striktné vymezen verejny prostor, ke kterému by se obracely Stity usedlosti, plsobf
zastavba v Halamkach nahodilym dojmem. Jednotlivé stavby jsou mensich hmot, s jednim
nadzemnim podlazim a zpravidla se sedlovou stfechou. V nejjizngjsi ¢asti spravniho tzemi
se nachazeji také dva vierkanty, které davaji tusit, Ze je sidlo v blizkosti hranice
s Rakouskem. V ndvaznosti na jednotlivé usedlosti se rozklada také mensi zahradka se
vzrostlou zeleni a nékde také jesté s tradi¢nim sadem.

Pfirodni hodnoty

Slepé meandry Feky LuZnice s mokrady a nivnimi porosty
Celd zapadni ¢ast spravniho Uzemi obce Haldamky je lemovana tokem feky Luznice, ktera
v bazinaté krajiné jizniho Treboriska zanechala Sirokou nivu s mokrady a bohatymi
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mokradnimi spolecenstvy. Meandry Feky LuZnice s jejich doprovodnymi porosty se blizi az
na hranici zadpadni zastavby sidla Haldmky. Z krajinného hlediska plisobi hodnotné i lu¢ni
spolecenstva navazujici na nivu reky Luznice, které soucasné obklopuji celé sidlo.

Relikt ovocné aleje po obvodu komunikace 1/24

Aleje maji v Cechéch tradici jiz od dob vlady Karla IV v 2. pol. 14. stoleti, aviak nejvétsi
rozkvét zazivaji v dobé barokizace krajiny. Aleje maji zejména funkci vétrolamu, kdy
pfiznivé plsobi na mikroklima Gzemi. Ddle zvySuji biodiverzitu a vytvareji Ukryt a
stanovisté mnoha rostlinnym a ZivociSnym druhdm. Poskytuji stin, zlepsuji orientaci a
usmérriuji pohledové vnimani cestujiciho prochazejiciho aleji (opakujici se motiv zvysuijici
vnimani perspektivy). Nejvyznamné;jsi aleje jsou v izemnim planu zakotveny jako prirodni
hodnoty, které zasluhuji ochranu pred jejich devastaci. V Halamkach se jedna o zbytek
oboustranného stromoradi pfi silnici I. tridy, které svym vyznamem spoluutvari charakter
mista a pozitivné pUsobi na krajinny rdz a harmonii mistni krajiny. Zakladnim
managementem o aleje by vSak neméla byt pouze jejich ochrana, ale také cilend vysadba
novych jedincl do stdvajicich netplnych nebo starnoucich aleji.

Solitérni stromy v krajiné vyznamné stromy v sidle

Solitérni stromy jsou samostatné rostouci dreviny, popfipadé vice jedincl vyskytujicich se
blizko u sebe v oteviené krajiné. Vyznamné stromy v sidle pozitivnim zplsobem plsobi na
celek urbanistického prostoru a dotvareji dalsi kulturni a historické hodnoty a dominanty
sidla. Tyto stromy jsou néjakym zplisobem zajimavé pro dany prostor napriklad druhem,
barevnosti, tvarem, historickym vyznamem apod. Ve své dominanci a estetické funkci jsou
velmi napadné a proto je vhodné je zachovat a ochranovat jejich prirozené prostredi a
prosperitu. Tyto prirodni solitéry maji také spoustu pozitivnich ekologickych vlivGi na
blizké okoli, nebot’ obdobné jako aleje zlepsuji mikroklima lokality, zmirfiuji povétrnosti
vlivy, pomdhaji zasakovat destové vody do pldy a slouzi jako stanovisté pro mnoho
zivych organismd.

j) 4. odivodnéni urbanistické koncepce ve vazbé na stavajici urbanismus
a sidleni strukturu

Historicky urbanismus sidla, charakter tizemi a struktura zastavby

Vzhledem k faktu, Ze obec vznikla a% okolo roku 1730 a do roku 1920 nepatfila k Cecham,
Udaje nejsou bé&zné& dostupné. Uzemi, ve kterém se obce nachdzi, bylo historické
Vitorazsko, které az do roku 1920 patfilo Rakouské republice (1918 - 1920), pred tim
Rakousko-Uherskému cisarstvi (1867 — 1918), Rakouskému cisarstvi (1804 - 1867) a jesté
déle v minulosti bylo soudasti arcivévodstvi rakouského “pod Enzi“ (Dolni Rakousko —
Niederosterreich).

Prvni osadnici obce, ktefi byli patrné drevafi a uhlifi, zalozili osadu asi o patnacti
drevénych domcich v roce 1730 na panstvi hradu Heidenreichstein (mésto v Rakousku, cca
15 km vychodné od Haldmek). Osada byla idajné zaloZena drevafi a uhliti a méla plvodné
jméno ,,Witschkoberg®“ a pak také ,,Halamky“. Prvni zminka o vsi v pisemnych
historickych pramenech je z roku 1783 (uvadi se i rok 1770). Pozdéji byla pdda ziskavdana
vykdcenim lest a vznikaly nazvy lesi a tlni: napf. Kulovatd, Kasparka, Koprstanka,
Pajrynoch atd. Obyvatelé si privydélavali pletenim kosikd, opalek, vyrobou Sindele a
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palenim drevéného uhli. Po roce 1945 se znovu obnovil spolecensky Zivot v obci (vzniklo
sportovni hristé, Kulturni d@im, verejné osvétleni atd.).

Obec Haldmky, kterd je jejimi obyvateli rozdélovdana na ¢ast nazvanou ,,HorejSek“ a
,,DolejSek“ se rozklddd na pravém brehu reky Luznice a na vychodni strané katastru je
potok Gamza (jizné&ji také Haldmecky potok).

Obec vznikla jako dlouha fadova ves podél komunikace vedouci od rakouskych hranic
smérem na Suchdol nad Luznici. Zastavba byla smérem k rakouskym hranicim rozptylena
a u krizeni hlavni obecni komunikace s komunikaci vedouci od RapSachu na Dvory nad
LuZnici, vytvari zahusténou zastavbu okolo rozsifené krizovatky téchto cest. Zde probiha
nejvétsi izemni rozvoj obce. Pavodni rozptylenad zastavba je dvorcového typu. Nova
zastavba se snazi zachovat plvodni raz objektd a vyuZziva usporadani objektd do tvaru L
nebo izolované vesnické domy. V misté okolo kfizovatky se objevuji i izolované rodinné
domy.

Urbanisticka koncepce

Navrh tzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci, jejiz soucasti je zejména plosné
a prostorové usporadani uzemi, ¢lenéné na plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti, dale
urbanisticka kompozice a systém sidelni zelené. Urbanistickd koncepce je vyjadfena jak
plochami srozdilnym zpldsobem vyuZiti v zastavéném Uzemi, tak plochami
v zastavitelnych plochdach a v otevrené krajiné (nezastavéném tizemi).

PFinavrhu feSeni byly zohlednény vSechny limity vyuZiti dzemi a podminky vyplyvajici
z Politiky uzemniho rozvoje Ceské Republiky, ve znéni 1., 2., 3. aktualizace a Z3asad
tuzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni vSech jejich vydanych aktualizaci.
Urbanisticka koncepce vychazi ze stavajiciho usporadani izemi, historického urbanismu a
krajinného razu uzemi, s dlrazem na zachovani prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich

hodnot tzemi.

Urbanisticka koncepce urcuje pravidla a zasady pro raciondini rozvoj sidla a krajiny
v souladu s principy urbanismu a izemniho planovani. Cilem Gtzemniho planu je zohlednit
vyznam sidla ve struktufe osidleni a napomoci jeho smysluplnému rozvoji, v mezich
odpovidajici demografickym podminkam, socioekonomickému postaveni, vyrobnimu
zazemi a v neposledni radé ekologickym podminkam a prirodnim limitdm. V koncepci jsou
zohlednény zajmy na vyuziti Gzemi (soukromé i verejné) a vse je propojeno do uceleného
fungujictho organismu odoldvajicimu rliznym vnéjSim disturbancim. Snahou bylo navéazat
na koncepci plvodni tzemné planovaci dokumentace a umoznit spravnimu Gzemi obce
dlouhodobou prosperitu. Toto vSechno je nezbytné pro predvidatelné rozhodovani
v Uzemi — zejména pro stavebni Urfady - a ostatni organy statni spravy.

VSeobecné je vhodné ve spravnim uzemi obce podporovat rozvoj bydleni, obcanského
vybaveni a cestovniho ruchu spravné nastavenymi vyuziti izemi, aby nebylo neddvodné
branéno rozvoji sidla, které usiluje o Zivotaschopnost a konkurenceschopnost
v porovnani se svym okolim.

Vyuzivani krajiny formou rodinné rekreace v podobé vystavby novych rekreacnich objektd
(stavby pro rodinnou rekreaci) a umistovani mobilnich chatek, bunék, maringotek, atp.
neni vhodné z hlediska specifického krajinného rdzu na uzemi CHKO Treborisko.
Nevhodné je také vyuZivat volnou krajinu k zahradkareni formou oplocenych zahradek a
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zahradkarskych kolonii, jelikoZz vznikaji nové bariery v krajiné s casto nepdvodnimi
rostlinnymi druhy. Toto vyuZiti vyvoldva dalsi negativni dopady na krajinu jako zvySend
dopravni zatéz uzemi, odkladani odpadd, budovani pridruzené infrastruktury, coz neni v
souladu s nastavenou koncepci izemniho planu.

Jizni ¢ast spravniho Gzemi obce Halamky je charakteristicka svou rozvolnénou zastavbou,
jak je stanoveno v kapitole j) 3 tohoto odlvodnéni. Pro ochranu tohoto specifického
urbanismu, ktery je charakteristicky pravé pro oblast rakouského pohrani¢i je vyhodné
vyloucdit novou vystavbu v ndvaznosti na stavajici zemédélské usedlosti. To vsak
neznamena, ze nemohou byt provadény zmény dokoncenych staveb, které vSak vyrazné
neovlivni pozitivni vnimani krajinné enklavy s pfedmétnou usedlosti. Projektant spise
doporucuje drzet tuto charakteristickou urbanistickou formu v ¢isté nezménéné podobg,
pro zachovani genia loci mista i pro budouci generace.

Prioritou Uzemniho planu je také zajistit vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi v sidle,
zejména ve vazbé na rozvojové plochy a umozZnit kultivaci stavajicich verejnych
prostranstvi. Pomoci systému verejnych prostranstvi se zkvalitni prostupnost sidla a
moznost vstupl ze sidla do volné krajiny. Obdobné je také dbano na zajisténi
prostupnosti Uzemi pro pési a cyklisty krajinou.

Zelen v sidle ma zasadni vliv na utvareni pfirodnich, terénnich ¢i vodohospodarskych
podminek (nejen) v urbanizovaném Uzemi. Dostatecnd =zelenn vsidle zkvalitriuje
mikroklima a zlepsSuje ekologické toky krajiny. Kostra systému sidleni zelené se vdaze na
kvalitni vzrostlou zelen v sidle. Urcujici podil na sidelni zeleni maji také zahrady a sady -
tedy zelenn soukromého charakteru. Kultivaci a vznik sad(i a zahrad v ndvaznosti na
historické usedlosti ¢i novostavby je vyhodné podporovat, jelikoz urlujicim zplsobem
utvari charakter obce. Vyhodné je udrzovat travni pasy na prfechodu mezi jednotlivymi
urbanizovanymi slozkami sidla (mezi silnici a zastavbou, chodnikem a budovou, atp.)
jelikoz zajistuji vsakovani vody z dest'ovych srazek do pady. Pri idrzbé a obnové zelené je
vhodné uprednostriovat predevsim plvodni druhy rostlin odpovidajici mistnim prirodnim
podminkam. Zelen doplriovat hlavné podél pozemnich komunikaci, drobnych vodnich
tok( a v zastavitelnych plochdach. Dilezité je prosadit ozelenéni smérem do volné krajiny,
coz by mélo umoznit postupny prechod sidlo - krajina a omezit nepfiznivé vlivy
,,otevifeného prostoru humen“ (napr. zmirnéni povétrnostnich podminek). Vhodnym
prechodem mezi sidlem a krajinou je napf. nékolikametrovy pruh trvalého travniho
porostu ¢i sadu bez oploceni navazujici na obytné a hospodarské budovy anebo vysadba
kerfovych porost(i na humnech.

Zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy (nékdy také rozvojové plochy) jsou vymezeny na mistech, kde
projektant dospél k zavéru, Ze je mozno rozvijet néktery ze zplsobl vyuziti tzemi. Tyto
plochy jsou souhrnné popsdny v kapitole ¢) vyrokové casti v tabulce zastavitelnych ploch. V
prvnim sloupci tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované plochy dle
zpUsobu vyuziti, ze kterych se zastavitelnd plocha sklada. Ne vzdy musi byt soudasti jedné
zastavitelné plochy pouze jedna plocha dle zplisobu vyuZiti. Druhy sloupec obsahuje
umisténi plochy v ramci spravniho tGzemi obce. Ve tfetim sloupci je navrhovany zplsob
vyuziti. V poslednim sloupci jsou zakladni podminky pro vyuziti plochy. Podminky pro vyuziti

vvvvvv

plochu srozdilnym zplsobem vyuZiti stanoveny nad ramec pripustného, podminéné
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pripustného a nepripustného vyuZiti izemi, jenz je definovano v kapitole f) vyrokové &asti.
Projektant zddrazriuje, Ze podminky pro jednotlivé zastavitelné plochy musi byt pouzivany
spolu s ochranou hodnot Uzemi a nasledné musi také splfiovat vSechna omezeni, kterd
plynou z limitd vyuZziti Gzemi, které jsou dany ze zdkona, a jejich vycet je uveden v priloze ¢. 1
kvyhldSce 500/2006 Sb. o UGzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence tizemné planovaci ¢innosti.

Snahou zpracovatele bylo vymezit zastavitelné plochy v takovém rozsahu, ktery bude v
nasledujicich letech potfebny pro rozvoj sidla a vyuZitelny z hlediska rozvojového
potencidlu této sidelni oblasti, za pouZiti principu udrzitelného rozvoje tzemi.

Zastavitelna plocha Z1 (B-1, DI-2)

Zastavitelna plocha Z1 je vymezena na severu sidla Halamky v navaznosti na zastavéné
tzemi. Cdstecné (jizni ¢ast plochy) je prebrdna zplvodniho uzemniho planu a dale,
zddvodu optimdiniho vyuZiti Gzemi (zejména obhospodarovani zemédélské pldy) je
rozSifena na samotnou hranici obce. Zastavitelnda plocha navazuje na jiz realizovanou
zastavbu v severni asti sidla. Z dlivodu odsazeni zény bydleni od lesa (nachazi se ve
vzddlenosti 50 m od hranice lesa) a déle zejména z divodu vhodné dopravni dostupnosti je
souclasti zastavitelné plochy také plochy DI-2 pro zajisténi pristupl do dané lokality.
Zastavitelnd plocha a navrzend plocha dopravni infrastruktury budou napojeny na
komunikaci od silnice na Rapsach. Projektant v dané plose nestanovil minimalni vyméry
stavebnich pozemkd, Ize vSak predpokladat vystavbu cca 3 rodinnych domi se zahradami
odpovidajicimi mistnim pomértm.

Zastavitelna plocha 72 (B-2, SZ-1)

Zastavitelna plocha 72 je vymezena na severu sidla Halamky, ¢astecné v zastavéném uzemi.
Plocha je prebrana z pavodni tizemné planovaci dokumentace a déle je ¢lenéna na plochu
bydleni a plochu soukromé zelené. Vymezenim dané plochy v navrhu dojde k vyplnéni
proluky mezi stavajici zastavbou. Plocha soukromé zelené ZS-1 zajistni zachovani charakteru
staveb pro bydleni a navazuijici zelené. Budouci stavby v dané plose musi byt dostatecné
chranény pred hlukem zkomunikace 1/24. Pro plochu Z2 nebyly stanoveny zadné
podrobnéjsi podminky pro vyuziti, nad ramec podminek plynoucich z plochy s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti.

Zastavitelna plocha Z3 (B-3)

Zastavitelnd plocha Z3 je vymezena na severu sidla Haldmky, je prebrana z pdvodni tizemné
planovaci dokumentace obce. Vymezenim dané plochy dojde kvyuziti proluky
v zastavéném Uzemi. Dané pozemky jsou z hlediska technické a dopravni infrastruktury
dobre napojitelné. Budouci stavby v dané plose, zejména zapadni ¢ast, musi byt dostatecné
chranény pred hlukem zkomunikace 1/24. Pro plochu Z3 nebyly stanoveny Zzadné
podrobngjsi podminky pro vyuziti, nad ramec podminek plynoucich z plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

Zastavitelna plocha Z4 (B-4, VZ-1)

Jednad se o prevainé nové vymezenou zastavitelnou plochu v ndvaznosti na stavajici
zastavbu ve stfedu sidla. Soucasti zastavitelné plochy jsou nejen plochy bydleni, ale také
plocha verejné zelené. Pfi realizaci staveb v dané ploSe nesmi dojit k zamezeni dopravniho
napojeni celé lokality. Dale musi byt budouci stavby v dané plose dostatecné chranény pred
hlukem z komunikace 1/24 a musi byt umistény v bezpecné vzdalenosti od faktické hranice
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lesa (bude reSeno vramci pripadnych navazujicich stavebnich fizenich). Pro plochu Z4
nebyly stanoveny Zzadné podrobnéjsi podminky pro vyuZiti, nad rdmec podminek
plynoucich z plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zastavitelna plocha Z5 (B-5, SO-3, sZ-2, VZ-2)

Zastavitelnd plocha Z5 je vymezena ve stfedu sidla Halamky. Zastavitelna plocha 75 je
prebrana zplvodni Uzemné planovaci dokumentace obce, avsak oproti plvodni
dokumentaci je plocha pro bydleni doplnéna o plochu soukromé zelené - ZS-2 a plochu
verejné zelené — VZ-3. Plocha je dobre napojitelnd na verejnou infrastrukturu. Celd lokalita je
vymezena ve vazbé na stdvajici urbanistickou formu sidla a souc¢asné, zejména diky ndvrhu
soukromé zelené, zajistuje zachovani plvodnich hodnot dané lokality. Po severni strané
plochy 75 je vymezena plocha verejné zeleng, ktera do budoucna umozni zachovani
pohledovych prihledi a souc¢asné odcloni stavajici a budouci zastavbu od komunikace 1/24.
Pro plochu Z5 nebyly stanoveny Zzadné podrobnéjsi podminky pro vyuzZiti, nad ramec
podminek plynoucich z plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Zastavitelna plocha 26 (B-6)

Zastavitelnd plocha Z6 je vymezena ve stfedu sidla Haldmky, jedna se o stavebni proluku
v zastavéném Uzemi. Plocha je dobre napojitelna na verejnou infrastrukturu. Pro plochu B-6
nebyly stanoveny zadné podrobnéjsi podminky pro vyuziti, nad ramec podminek
plynoucich z plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Zastavitelna plocha Z7 (B-7, SZ-3)

Zastavitelnd plocha Z7 je vymezena ve stfedu sidla Haldmky. Plocha Z7 je prebrana
z plivodni izemné pldnovaci dokumentace obce, avsak oproti plivodni dokumentaci je
plocha pro bydleni doplnéna o plochu soukromé zelené - ZS-3. Plocha je dobre napojitelna
na verejnou infrastrukturu. Celd lokalita je vymezena ve vazbé na stdvajici urbanistickou
formu sidla a soucasné, zejména diky navrhu soukromé zelené, zajistuje zachovani
puavodnich hodnot dané lokality. Pro plochu Z5 nebyly stanoveny zadné podrobnéjsi
podminky pro vyuziti, nad rdmec podminek plynoucich z plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti.

Zastavitelna plocha 28 (B-8)

Zastavitelnd plocha Z8 je vymezena ve stfedu sidla Halamky, jedna se o stavebni proluku
mezi jednotlivymi zastavénymi uUzemimi. Plocha je dobre napojitelna na verejnou
infrastrukturu. Pro plochu B-8 nebyly stanoveny Zadné podrobnéjsi podminky pro vyuZiti,
nad rdmec podminek plynoucich z plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zastavitelna plocha Z9 (B-9, VZ-5)

Zastavitelnd plocha Z9 je vymezena v jihozdpadni casti sidla Haldamky. Plocha B-9 je
doprovazena vymezenim plochy vefejné zelené VZ-6. Navrh plochy doplfiuje
charakteristickou roztrouSenou zdastavbu jizni ¢asti sidla Haldmky. Navrh verejné zelené
soucasné zajisti odstup budoucich staveb od mistni komunikace. Plocha je dobre
napoijitelna na verejnou infrastrukturu, dopravni napojeni bude reSeno ze stavajici mistni
komunikace. V plose B-9 se predpoklada vystavba jedno objektu typického pro mistni
krajinny raz. Pro plochu Z9 nebyly stanoveny zadné podrobnéjsi podminky pro vyuZiti, nad
rdmec podminek plynoucich z plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
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Zastavitelna plocha Z10 (SO-1)

Zastavitelnd plocha Z10 je vymezena na severu sidla Halamky. Plocha je prebrana
z plivodniho tzemniho pldnu, avsak jeji rozloha je zmensena na zakladé limitl vyuZiti Gzemi
(zejména vzdalenost 50 metrd od okraje lesa a zéplavové tzemi). Vymezenim plochy SO-1
dojde k raciondlnimu zarovnani zastavitelné plochy a pfilehlého zastavéného dzemi. Dané
pozemky jsou z hlediska technické a dopravni infrastruktury dobre napojitelné. Budouci
stavby v dané ploSe musi byt dostatecné chrdnény pred hlukem z komunikace 1/24. Pro
plochu Z10 nebyly stanoveny Zadné podrobnéjsi podminky pro vyuziti, nad ramec podminek
plynoucich z plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zastavitelna plocha Z11 (SO-2)

Zastavitelnd plocha Z11 je vymezena ve stfedu sidla Halamky, plocha je prebrana
z pavodniho Gzemniho planu, avsak jeji rozloha je redukovana. Pri budoucim vyuZziti plochy
musi byt respektovany limity vyuZziti Uzemi (zejména vzdalenost 50 metr( od okraje lesa a
stavby musi byt chranény pred hlukem z komunikace 1/24). Vymezenim plochy SO-2 dojde
k navdzani na zastavéné Uzemi vjizni Casti sidla, kde mlZe nasledné vzniknout nova
obcanska vybavenost. Lokalita je z hlediska technické a dopravni infrastruktury dobre
napojitelna. Pro plochu Z11 nebyly stanoveny Zzadné podrobnéjsi podminky pro vyuZiti, nad
rdmec podminek plynoucich z plochy s rozdilnym zptsobem vyufziti.

Zastavitelna plocha Z12 (B-10)

Zastavitelnd plocha je vymezena v jihozapadni casti sidla Halamky. Zastavitelna plocha
obsahuje pouze jednu plochu a to plochu bydleni. Jak urcuji podrobnéjsi podminky pro
vyuziti plochy, je mozno v souladu s hodnotami Uzemi, zejména s ohledem na hodnotné
usporadani roztrousené zastavby, umistit pouze jeden rodinny diim ¢i jednu zemédélskou
usedlost. Tim dojde k vhodnému doplnéni stavajici zastavby bez naruseni hodnot dzemi.
Plocha je dobre napojitelnd na verejnou infrastrukturu, dopravni napojeni bude reseno z
navrhované komunikace. V ploSe B-10 se predpoklada vystavba jedno objektu typického
pro mistni krajinny raz.

Zastavitelna plocha 713 (VZ-3)
Zastavitelna plocha Z13 je vymezena na zapadé sidla Haldmky. Plocha verejné zelené je zde
vymezena z dlivodu zachovani hodnot tizemi.

Zastavitelna plocha Z14 (VZ-4)
Zastavitelnd plocha Z14 je vymezena na jihu sidla Halamky. Plocha verejné zelené je zde
vymezena za Ucelem rozsifeni zelené v sidle a dopInéni navrhovaného systému.

Zastavitelna plocha Z15 (DI-1) a zastavitelna plocha 216 (DI-3, VZ-6)

Zastavitelné plochy jsou vymezena na jihu sidla Haldmky. Jedna se vlastné o koridory
dopravni infrastruktury vymezené v nezbytném rozsahu pro umisténi zahumeni cesty
obsluhujici jednotlivé stavby roztrousené zastavby na jihu a jihovychodé sidla Halamky.
Koridory byly navrzeny tak, aby co nejméné zasahovaly do blok( obdélavané zemédélské
pudy a pritom kopiroval jiz stavajici pozemky. Dopravni zatéz na silnici 1/24 je zejména
v letnich mésicich nednosnd. Vymezeni této zastavitelné plochy je tudiz nezbytnou
potfebou navrhovanou ve verejném zajmu v souladu s limitujicimi skutecnosti v izemi. Toto
také navrhovych (Z5, 26, 727, 28, Z9, Z12, Z17). Soucasné bude doplnéna struktura verejné
zelené. Dand varianta byla shleddna jako nejvhodnéjsi, vzhledem k nejmensim narokim
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na vyporadani vlastnickych vztah(, nejmensimu zdsahu do ochrany prirody a krajiny,
ochrany lesa, vod, ZPF a nejmensi financni ndaro¢nost na vybudovani samotné stavby.

Zastavitelna plocha Z17 (OV-1, DI-4)

Zastavitelna plocha je vymezena v jihovychodni ¢asti sidla Halamky v ndvaznosti na stavajici
objekty obcanské vybavenosti zejména cCerpaci stanici pohonnych hmot. Jelikoz tato
stanice obsluhuje hlavni dopravni tah smérem na Rakousku (silnice ¢&. 1/24), umozriuje
uzemni plan dalSi mozZnost rozvoje aredlu a to jak v oblasti obcanského vybaveni, tak
formou budouciho odstavného parkovisté. Proto je také pro plochu DI-4 stanoveny
podrobngjsi podminky vyuZiti — v ploSe Ize umistit pouze parkovisté. Naopak plocha OV-1
ma pro toto parkovisté vytvofit zazemi.

Plochy prestavby

Plochy prestavby jsou plochy, které se vymezuji dle § 43 odst. 1 stavebniho zakona, ke
zméné stdvajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tdzemi.
V tzemnim planu Haldmky nejsou tyto plochy vymezeny.

j) 5. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura
Koncepce silni¢ni dopravni infrastruktury je v soucasné dobé stabilizovana.

Nejzdsadnéjsi komunikaci v daném Gzemi je komunikace 1/24 smérujici od rakouskych
hranic na Suchdol nad Luznici, po celé délce priitahu obci chybi alespori jednostranny
chodnik. V obci se tato silnice kfiZuje s komunikacemi - silnice €. 11/103 smérem na Dvory
nad Luznici a Ceské Velenice a silnice ¢&. 111/1509, kterd spojuje sidlo Haldmky s Rap$achem.
VSechny tyto komunikace jsou v izemnim planu znaceny samostatnou plochou dopravni
infrastruktury a jsou podporeny smérové a Sitkové Upravy téchto komunikaci v souladu
s pfisluSnymi normami.

Re3eni tzemniho planu vymezuje &tyfi navrhované plochy dopravni infrastruktury. Plochy
DI-1, DI-3 jsou vymezeny pro umisténi obsluzné komunikace, ktera ma prfemistit dopravu
mistniho vyznamu mimo frekventovanou silnici I. tfidy. Jedna se zejména o pé&si a cyklisty,
kterym tak bude nabidnuta bezpecnd alternativa. Plocha DI-2 navazuje na stavajici
komunikaci v izemi a zajiStuje tak logickou moznost obsluhy zastavitelné plochy pro
bydleni. Posledni plocha DI-4 je soucasti navrhovaného rozsifeni sluzeb v navaznosti na
plochy stavajici Cerpaci stanice pohonnych hmot pfi silnici smérem do Rakouska. Tato
plochy ma umoZnit vybudovani odstavného parkovisté. Ostatni mistni a ucelové
komunikace nejsou v izemnim planu vymezeny vlastni plochou, ale jsou pfipustné v ramci
vSech ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. Obdobné je mozné pfipustit zaméry na
vybudovani novych komunikaci v celém spravnim tzemi obce, v€etné komunikaci pro pési
a cyklisty. VSechny zastavitelné plochy je mozné pFipoijit ze stavajicich komunikaci. Re3eni
dopravni infrastruktury vychdzi z pozadavku na ochranu stavajicich komunikaci
umozniujicich bezpecny prichod krajinou véetné propojeni jednotlivych sidel.

Podminka minimalniho poctu parkovacich stani na jednu bytovou jednotku vychazi z
potreby uspokojit dopravu v klidu v obci tak, aby nebyl stavajici dopravni systém zatizen
odstavovanim a parkovanim automobil v prostoru komunikaci. Aby nevznikali problémy
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s nevhodnym parkovanim automobild v uli¢nim prostoru obytnych zén, byla vytvorena
podminka, Ze ke kaZzdé bytové jednotce musi byt zajistény minimdlné dvé parkovaci stani
pro osobni automobily. Nékolikrat denné v obci zastavuje autobus ve sméru na Suchdol
nad Luznici, Ceské Velenice ¢i Jindfich@lv Hradec - ¢etnost spojenti je viak nedostacujici a
mistni obyvatelé jsou pfi dojizdéni do zaméstnani odkazani predevsim na vlastni dopravni
prostredky.

Sidlem Haldmky neprochazi zadna cyklotrasa, pouze po jihovychodni hranici spravniho
Uzemi najdeme turistickou trasu a cyklotrasu Paméti Vitorazska. Komunikace pro pési a
cyklisty je mozné umist'ovat v celém spravnim Uzemi obce v souladu s podminkami vyuziti
tzemi ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Zelezni¢ni doprava se ve spravnim Gzemi obce pfimo neuplatfiuje, nejbliz3i vlakova
stanice je cca 2 km zapadné v obci Dvory nad Luznici.

Vodni ani letecka doprava se ve spravnim Uzemi obce neuplatriuje.

Technicka infrastruktura

Obec Halamky nema vybudovan vodovod pro vefejnou potrebu. Obyvatelé pouzivaji ke
svému zasobeni pitnou vodou vlastni domovni studny. Mnozstvi vody v téchto studnich je
dostatecné, kvalita vody ve studnich neni znama.

Zdrojem pozarni vody je Feka Luznice.

V soucasné dobé obec pfipravuje zamér vybudovani vodovodu, ktery by byl propojen
s vodovodem ve Dvorech nad Luznici. Uzemni pldn tento zdmé&r respektuije.

Ve del3im ¢asovém horizontu se uvaZuje o vystavbé vodovodu UV Hamr - Ceské Velenice.
Dle ZUR prochézi po vychodni hranici Gzemi obce Haldmky koridor vefejné technické
infrastruktury V23 Vodovod Neplachov - Nova Ves nad LuZnici, ktery byl vymezen z
ddvodu vybudovani zaméru vodovodniho privadéce v iseku Neplachov - Trebori (V23/2).

Obec Haldamky ma vybudovany systém kanalizace pro verfejnou potrebu. Kanalizace je od
roku 2013 napojena na COV Dvory nad Luznici. S timto Fe$enim se po¢itd i do budoucna.

ZpUsob nakladani s destovymi vodami prirozenym vsakem je dle Gzemniho planu
umoznén a podporovdn ve vsech plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Obdobné i
zadrzovani deSt'ové vody v retencnich nadrzich. Destové vody jsou odvadény systémem
prikop(, struh a propustk do mistni vodotece a vsakovany.

Obec Haldmky je napojena dvéma odboc¢kami z kmenové linky 22 kV Ceské Velenice a
samotné sidlo napdji 3 trafostanice. Spravnim Uzemim obce neprochdzi Zzadné vedeni
zvlasté vysokého a velmi vysokého napéti. Koncepce zdsobovani elektrickou energif
respektuje soucasny stav a nepredpoklada zadné zasadni zmény. Je vyhovuijici i pro
prfipadny narQst spotreby, napr. v disledku vystavby a konkrétni spotreby
v zastavitelnych plochach. JelikoZ nelze v tuto chvili predpokladat konkrétni poZzadavky
na spotfebu elektrické energie, je mozno v pfipadé€ potreby umistit novou trafostanici
v€etné vedeni odbocky vysokého napéti v prislusnych plochéch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Obec Halamky je od roku 2003 plynofikovana z hlavniho plynovodniho rfadu Chlum u
Tieboné& — Ceské Velenice, kterd obchazi spravni tzemi z vychodu. Stfedotlaky plynovod
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prochazi pres sidlo Haldmky a zasobuje také blizkou obec Dvory nad LuZnici. Plynovod je
rozveden po celém sidle Halamky a nepredpokladaji se vyrazné zmény na plynovodni siti.
V ramci FesSeni tzemniho planu je umoZnéno rozsifeni stavajici sité.

Komunikacni sit’ je v obci zajiStovana pomoci rozvodu telefonni sité CETIN, a.s. ze
spravniho Uzemi obce Dvory nad Luznici. Nepredpokladaji se zmény v systému
komunikacniho vedeni.

Koncepce nakladani s odpady vychazi ze soucasného stavu a je vyhovujici. Odpadové
hospodarstvi obce je zajiStovano svozovou sluzbou a to jednou tydné mimo spravni
tzemi obce. Nebezpelny odpad je likvidovdn formou svozu 1-2x ro¢né. Kontejnery na
tfidény odpad jsou umistény u obchodu se smiSenym zbozim. Skladka ani spalovna se ve
spravnim Uzemi obce nenachdzi ani nepredpoklada.

Projektant pfistoupil k moznosti ,volného* umistovani technické a dopravni
infrastruktury v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti — bez vymezeni samostatnych
monofunk¢nich ploch a koridord — nebot’ hrozi redlné nebezpedi (v méfitku tzemniho
planu), Ze stavebni zdmér po zpracovéni projektové dokumentace nekoresponduje s
vymezenym koridorem ¢ plochou (napf. z dlvodu existence kvalitnéjsiho a
ekonomictéjsiho Feseni). Uzemné planovaci dokumentace - jako rigidni dokument - m@ze
velice malo reagovat na rychlé civilizacni zmény, které s sebou pfinaseji projektové prace
na stavbach technické a dopravni infrastruktury. Navrhovany koridor pro umisténi verejné
infrastruktury v méritku 1 : 5000 nem(iZe, do doby vypracovani samostatné projektové
dokumentace stavby, nikdy zohlednit vSechny vlivy Gzemi (prirodni podminky, investi¢ni
naklady, vlastnické vztahy, byrokraticka zvdle, atp.), které podmiriuji samotné umisténi
stavby. Tato problematika je velice palcivd pfi vymezovani zejména koridorl pro
elektrické vedeni, kdy vynalozené naklad na zmény izemné planovaci dokumentace ¢asto
presahuji moZnosti rozpoctu obce. Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
(viz kapitola f) vyrokové dcasti) tedy umozriuji rekonstrukci, dostavbu nebo novou
vystavbu technické a dopravni infrastruktury, kterd souvisi s obsluhou obce, avsak za
predpokladu, Ze stavebni zdméry pro verejnou technickou infrastrukturu neprekracuji
mistni charakter - tedy nenaplfiuji atributy nadmistnosti uvedenych v ZUR. Pro takové
zaméry je nutné vymezit monofunkéni plochy ¢&i koridor, jenz umoZni realizaci
pozadované verejné technické a dopravni infrastruktury.

Obcanské vybaveni

Z pohledu usporadani uzemi a fungovani jednotlivych sloZzek obce je nutné si uvédomit,
Ze obcanska vybavenost se déli na dvé kategorie. Prvni je definovana v § 2 odst. (1) pism.
k) bodu 3. stavebniho zdkona, jako obcanské vybaveni verejné infrastruktury. Do
obcanského vybaveni charakteru verejnd infrastruktura patfi stavby, zafizeni a pozemky
slouzici napf. pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Druhd kategorie je obcanské vybaveni
charakteru komercni, kdy do této skupiny patfi sluzby nevyrobniho charakteru
(kadernictvi, pljcovny, cistirny, fitnescentrum, atp.), sluzby a drobnd nerusici Femeslna
vyroba (zahradnictvi, kovarstvi, sklenarstvi, atp.) pohostinstvi a ubytovaci zarizeni
(penziony, restaurace, hotely, atp.) maloobchodni prodej (knihkupectvi, potraviny,
zlatnictvi, atp.). Koncepce obcdanského vybaveni je v izemnim planu pojiména v roviné
verejné technické infrastruktury. Ostatni obcanska vybavenost neni vzdy zahrnuta do
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ploch oblanského vybaveni, ale Ize ji umistovat v souladu s pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim ploch s rozdilnym zpt@sobem vyuziti (viz kapitola f) vyrokové ¢asti a
kapitola komplexni zdlvodnén).

V obci Halamky se kromé obecniho Uradu naléza dalsi obcanska vybavenost verejného
charakteru jako prodejna smiseného zbozi - tu Ize v sidle charakteru Halamek povazovat
vefejnou infrastrukturu. Pro SirSi nabidku sluZzeb a do obchodnich zarizeni, Skol a
zdravotnich zafizeni dojizd€ji obyvatelé obce do nedalekych mést, Suchdola nad LuZznici,
Ceskych Velenic, Tfeboné& a Ceskych Budé&jovic.

Prioritou ochrany obyvatelstva, ktera je nedilnou soucasti obcanského vybaveni
verejného charakteru, je vytvaret podminky pro preventivni ochranu uGzemi a
obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Jedna se o:

ochranu Gzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni;

zdny havarijniho planovani;

ukryti obyvatelstva v ddsledku mimoradné udalosti;

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani;

skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci;

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna dzemi a zastavitelné
plochy;

zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace;

— ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi;

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energif;

— zajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni.
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Pozadavky ochrany obyvatelstva v izemnim planovani se uplatriuji jako pozadavky civilnf
ochrany vyplyvajici z havarijnich plant a krizovych pland, které jsou podporovany
obecnim zfizenim. VeSkeré stavebni zaméry, tykajici se ochrany obyvatelstva je mozné
realizovat vramci ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, v souladu s podminkami vyuziti
Uzemi pripustného popr. podminéné pfipustného vyuziti uzemi.

Do k.u. Halamky zasahuje ochranné pasmo radiolokac¢niho prostfedku RTH Trebotovice.
Podminky z néj vyplyvajici se tykaji zejména vyskového omezeni staveb.

V obci Haldmky pdsobi sbor dobrovolnych hasic¢l — sidlo pozarni zbrojnice je v objektu
obecniho uradu. V obci se nachdzi 1 pozarni nadrz.

Zakladnim doporucenim pro obcanskou vybavenost v obci (at’ uz verejného nebo
komer¢niho charakteru) je podpofit zachovani stavajicich vyuziti ob¢anského vybaveni s
moznosti dalsiho rozvoje v ramci ploch s jinym zplsobem vyuziti. Dllezité je snazit se o
zajiSténi zakladnich sluzeb v obci a maloobchodni prodej a pohostinstvi, které prispéje ke
zvySeni zaméstnanosti a samostatnosti spravniho Uzemi obce. Nelze zapominat na
podporu rozvoje ploch pro volnocasové aktivity déti a mladeze, pro sport a rekreaci, a tim
zajistit dostatecny prostor pro spolecenské vyZiti obyvatel. Tim budou vytvoreny
predpoklady pro moznosti rozvoje télovychovy a sportu, rekreace a cestovniho ruchu a to
nejen v pripadnych monofunkénich plochach obcanského vybaveni, ale také v ramci
pripustného, popf. podminéné pripustného vyuZiti v rdmci regulativli ploch s jinym
zplsobem vyuziti. Jak je jiz vySe uvedeno, mohou byt ostatni mozZnosti obcanské
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vybavenosti souddsti ploch sjinym zplsobem vyuziti a jejich existence je oSetrena
v podminkach vyuziti konkrétni plochy. Proto mlzZe Casto dochdzet k prolinani s jinym
vyuzitim v zemi napf. v plochach bydleni, kde by mély byt nerusici sluzby a remesla
vitanou zménou v Uzemi.

Verejna prostranstvi

Dle § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich jsou verejnd prostranstvi vSechna namésti,
ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez
omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru. Vzhledem k vyvoji a historickému usporadani sidla nelze identifikovat klasické
verejné prostranstvi v podobé ndvsi. Jednim z nejvétsich stavajicich verejnych prostort
je tak prostranstvi s pozarni nadrzi. Proto navrh v nékolika pripadech dopliiuje systém
verejnych prostranstvi plochami verejné zelené.

Ve vztahu kvymezenym zastavitelnym plocham pro bydleni a smiSenym obytnym
plochdm ve spravnim Gzemi obce Haldmky byly vymezeny plochy verejné zelené.
U zastavitelné plochy Z5 byla splnéna podminka vychazejici z § 7 odst. 2 vyhlasky
¢.501/2006 Sb., Ze pro kazdé 2 ha zastavitelnych ploch pro bydleni musi byt vymezena
plocha souvisejiciho vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? V této plose
verejné zelené je pocitano s umoznénim pési prostupnosti po zapadnich humnech.

Stavajici verejna prostranstvi v sidle je nutné kultivovat a pecovat zejména o vzrostlou
zelen téchto ploch. Verejna prostranstvi a verejna zelen napomahaji zlepsit prostupnost
sidla, jelikoz jejich soucasti mlze byt i pozemni komunikace.

Kvalitni verejna prostranstvi by vsak méla byt nedilnou soucasti vSech rozvojovych ploch.
Proto Ize nova verejnd prostranstvi umistovat také v ostatnich plochach s jinym
zplUsobem vyuziti zejména v plochach bydleni, kdy vyznam bude odpovidat velikosti a
potfebam konkrétni plochy. Stejné jako u systému sidelni zelené€ je nutno zachovat a
zkvalitriovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem obyvatel.
Pri uplatiiovani zelené zejména na verejnych prostranstvich je vyhodné uprednostrovat
predevsim pdvodni druhy rostlin odpovidajici pfirodnim podminkam.

Vyhodné je udrzovat travni pasy na prechodu mezi jednotlivymi urbanizovanymi slozkami
sidla (mezi silnici a zastavbou, chodnikem a budovou, atp.) jelikoZ zajistuji vsakovani vody
z destovych srazek do ptdy.

j) 6. odivodnéni koncepce krajiny

Koncepce usporadani krajiny a krajinny raz

Obec Halamky lezi v jizni ¢asti Treboriské panve v neobycejné cenné krajinné scenérii
harmonické lesni a polni krajiny.

Na celém katastrdlnim dzemi Haldmky se rozklada zvlasté chranéné uzemi v podobé
Chranéné krajinné oblasti Treborisko (CHKOT). JelikoZ je izemi CHKOT totozné s Gizemim
zafazenym do programu UNESCO - Clovék a biosféra, naleZi celé katastrdlni Gzemi
Haldmky do Biosférické rezervace Treborisko. Uzemi skytd mimoradné zachovalé pfirodni
hodnoty v clovékem kultivované krajiné. Na mnoha mistech Ize dosud hovofit o
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harmonické krajing, kde jsou lidské aktivity v urcité rovnovaze s pfirodou. Management
tohoto Uzemi by tedy mél byt zaloZzen na rovnocenné, komplexni spolupraci védc(
prirodovédnych i spolecenskych oborli, ochranarskych i rozvojovych skupin, zastupcl
statni spravy a samospravy a také mistniho obyvatelstva.

Celé Gzemi obce Haldmky se nachazi v Chranéné krajinné oblasti Treborisko (CHKOT), na
Uzemi zasahuje:

- I. (centrdIni zéna CHKOT - slouZi k ochrané nejcennéjsi a nejméné poskozené (asti
oblasti, chrdnéné vétsinou jeSté formou maloplosného zvlasté chranéného uzemi.
Veskera cCinnost v centralni zéné musi byt podfizena ochrannému rezimu daného
uzemi. Jedna-li se o stadium ekosystému podminéné urcitou cinnosti clovéka, je
nezbytné nutné tuto c¢innost udrzet v takové podobé, kterd vznik cennych biotopl
umoznila.

- II. (ndraznikovd) zéna CHKOT - slouZi jako ochrannd zdna eliminujici negativni vlivy
okolniho dzemi na zdnu centrdlni. Zde je moZzno realizovat jen takovou ¢innost, ktera
neohrozi zénu centralni. Navic v této zoné byvaji obvykle umistény vyzkumné lokality,
experimentdlni tzemi ¢i zemi slouZici k restaurovani degradovanych ekosystémd.

- l1l. (pfechodova) zéna CHKOT - slouzi k ochrané centrdlni zény pred vnéjsimi vlivy,

regulacni opatfeni v ni jsou mirnéjsi nez v zéné naraznikové.
JelikoZ je Gzemi CHKOT totoZné s zemim zafazenym do programu UNESCO - Clovék a
biosféra, nalezi katastralniho izemi Haldmky do Biosférické rezervace Treborisko. Uzemi
skytda mimoradné zachovalé prirodni hodnoty ve ¢lovékem kultivované krajiné. Na mnoha
mistech Ize dosud hovofit o harmonické krajiné, kde jsou lidské aktivity v urcité rovnovaze
s pfirodou. Management tohoto uzemi by tedy mél byt zaloZzen na rovnocenné,
komplexni spolupraci védcd prirodovédnych i spolecenskych obord, ochranarskych i
rozvojovych skupin, zastupct statni spravy a samospravy a také mistniho obyvatelstva.

Na k.d. Halamky zasahuje evropska soustava chranénych uzemi NATURA 2000:

- Evropsky vyznamna lokalita Treborisko stred - lokalita je vyznamna z hlediska vyskytu
broukl tesarika obrovského a pachnika hnédého vézanych na staré dubové porosty.
Pro ochranu téchto hodnot je vhodné nechavat v danych lokalitach i stabilizovana
mrtva torza dubd.

V pfedmétném uUzemi najdeme také maloplosné zvlasté chranéné uzemi - pfirodni
rezervaci Horni Luznice. Meandrujici, 16 km dlouhy tok feky LuzZnice s mnozstvim
odstavenych ramen a tani v nivé mezi Novou Vsi nad LuZnici a Suchdolem nad LuZnici.
Jeden z poslednich zachovanych Gsek( nizinné meandrujici Feky na Gzemi Cech. V
periodicky preplavované nivé lemované svahy ficnich teras se nachazi mnozstvi terénnich
depresi, slepych ramen a priblizné 140 rdzné velkych a hlubokych tdni.

Obec Haldmky lezi v oblasti krajinného razu Treborisko (ObKR 16). Na Gizemi zasahuji tyto
charakteristické krajinné celky:

- Povodi Dracice (CHAKC 12)

Je az prekvapujici, jak vyrazné odliSna je krajina pravého brehu LuzZnice od krajiny na
jejim druhém brehu. Nepfili§ vyraznou osou této casti CHKO je meandrujici tok reky
Dracice, doprovazeny mirnou kultivovanou krajinou s bohatou doprovodnou zeleni a
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porosty strani s rozptylenou zdstavbou na jejim levém brehu. Polohy leZici severnéji
(Zajic) nebo jiznéjsi (Novy York, Bosna) tvori jedineéné scenérie rozptylené zastavby v
kultivované rovinaté krajin€. Raz této krajiny je vyrazny a nezameénitelny.

- Ceskovelenicka panev - Suchdolsko (CHAKC 11)

Charakteristicky krajinny celek 11 je nejdelSim celkem v CHKO Treborisko. Zasahuje od
jizni hranice CHKO az k obci Majdalena. Jeho jednoznacné nejvyznamnéjsi osou je tok
LuZnice, bohaté meandrujici od jihu az k Suchdolu nad LuZnici (Horni LuZnice).
Rozptylend zastavba doprovazejici feku se v prostoru Dvoru nad LuZnici napojuje na
zastavbu Hranic, kterd (v CHAKC 10) je vSak sevrend okraji lesu. Pro severni ¢ast
tohoto CHAKC jsou charakteristické vétsi vodni plochy piskoven obklopenych lesy.
Samotné nejvétsi sidlo tohoto CHAKC - Suchdol nad Luznici - nema v pozitivnich
hodnotach krajinného razu vetsi vyznam.

Na uzemi obce Halamky se uplatriuji dvé pasma ochrany krajinného razu:

- pasmo A - Uzemi prisné ochrany krajinného razu - Gdzemi, kterd jsou svym razem
ojedinéla nebo jsou reprezentativni pro jednotlivé charakteristické krajinné celky.
V urcitém smyslu mohou byt reprezentativni i pro celou CHKO. V tomto pasmu nelze
povolovat takové stavby a zmény vyuziti uzemi, které negativné ovliviiuji nékteré
z hodnot krajinného rdzu dotceného prostoru. Velké plochy rybnik(i, oddélované
velkymi plochami poli vrovinatém terénu nebo jasné vymezené plochy poli
s vesnicemi, lezici v lesnich masivech bez moznosti vzdalenéjsich pohledovych vazeb,
davaji podminky pro vznik vzajemné oddélenych Gzemi pasma A;

- pasmo B - Uzemi zpfisnéné ochrany krajinného razu - izemi se zfetelnym krajinnym
razem, ktery je reprezentativni pro uzemi CHKO. Krajinny raz dzemi v tomto pasmu
spoluvytvari raz jednotlivych charakteristickych krajinnych celkd. V tomto pasmu nelze
povolovat takové stavby a zmény vyuziti Uzemi, které negativné ovliviiuji nékteré
z prioritnich hodnot krajinného rdzu dotceného prostoru nebo svym dasledkem
ovliviiuji krajinny rdz Gzemi v pdsmu A. Jednd se prevazné o tzemi lesnich masivd a o
maloplosné krajinné struktury navazujici na pasmo A.

Je zde také evidovano misto krajinného razu - Meandy Luznice (Horni LuZnice).
VYUZITi POZEMKU VE SPRAVNIM UZEMi OBCE HALAMKY [ha]

Celkova rozloha tzemije 689,5 ha
- lesy: 72%
- trvalé travni porosty: 10 %
- orna puda: 10 %

- vodni plochy: 3%

- zastavéné plochy: 1%

Worna pida

“zahrady & sady - Zahrady: 1%
Wtrvalé travni porosty
W lesni pozemky - ostatni pIOChy: 3 %

m vodni plochy
W zastavéne plochy

68



Rozloha les( v katastrdlnim tGzemi Haldmky zabird cca 72 % plochy z celého katastralniho
Uzemi. Skladebné zde prevazuji monokulturni borové porosty.

Z hlediska pohledu ochrany ptd v blizkosti sidla najdeme prevazné pady IV. tfidy ochrany,
ojedinéle Ill. a Il. tridy.

GEOGRAFICKA TABULKA

mirné tepla - tepla (MT6 a MT10 dle Quitta)

- @ ro¢ni teplota: 8 °C,

- @ ro¢ni srazky: 600 - 700 mm

- g délka trvani souvislé snéhové pokryvky:
50-60 dni s maximem 20-30 cm

- prevladajici vétry: zadpadni a jihovychodni

Klimaticka oblast:

systém — Hercynskad oblast
provincie — Ceskd vysocina
subprovincie - Cesko-moravska soustava
oblast — Jiho¢eska panev
celek — TFfeboriska pénev
podcelek — Lomnickd panev
okrsek - Ceskovelenickd panev
- Borkovicka panev

Geomorfologicka klasifikace

Nadmorska vyska: rozmezi od 436 - 478 mn. m.
kvartérni horniny (hliny, sprase, pisky, stérky)
Horninové typy: tercierni horniny (piskyj, jily)

mezozoické horniny (piskovce, jilovce)

- pseudogleje — pelické
- pseudogleje — modalni
- gleje - modalni

- kambizemé - kyselé

PGdni typy:

II. tfida ochrany ZPF

BPEJ - 72210

I1l. tfida ochrany ZPF
BPEJ - 72212, 76401, 75201
IV. tfida ochrany ZPF
BPEJ - 75301

V. tfida ochrany ZPF

BPEJ — 76701

Tridy ochrany ZPF a BPEJ

Katastralni izemi Haldmky se rozklada v oblasti povodi Horni Vitavy - Luznice od statni
hranice pod Nezarku.

NejvétSim vodnim tokem v pfedmétném uzemi je feka Luznice, kterd lemuje zapadni
hranici obce Halamky s pfitokem Halamecky potok. Lesnim porostem v severovychodni
¢asti Uzemi se prodira vodni tok Gamza, najdeme zde také mnoho meliora¢nich stok,
vodni plochy zde témér nenajdeme. Krekreaci a vodnim radovankam jsou vyuzivany
zejména jezera v sousedni obci Nova Ves nad LuzZnici, ktera vznikla povrchovou tézbou
Stérkopiskd a Zivcd.
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V okoli Nivy Feky Luznice je evidovana aktivni zéna zaplavového tzemi, Zadné objekty pro
trvalé bydleni ani rekreaci vSak neohroZuje.

Na katastralni uzemi Haldmky zasahuje CHOPAV Treboriskd panev, vyhlaSena narizenim
vlady 85/1981 Sb. o chrdnénych oblastech pfirozené akumulace vod Chebskd pdnev a
Slavkovsky les, Severoceska krida, Vychodoceska krida, Policka panev, Treboriska panev a
Kvartér reky Moravy.

Pri ndvrhu koncepce krajiny a urbanistické koncepce projektant vychazel ze vsech
skutecnosti, které jsou popsany vysSe, a které charakterizuji tuto krajinu. Koncepce
usporadani krajiny je tedy orientovana zejména na zachovani vysoké krajinarské hodnoty
a na ochranu vsech pfirodnich, kulturnich a historickych hodnot. Uzemni plan chrani
vSechny vyznamné krajinné prvky ze zakona (dle § 3, odst. (1) pism. b. zdkona ¢. 114/1992
Sb. o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni), tj. lesy, vodni toky, rybniky. Dale
vymezuje Uzemni systém ekologické stability jako soubor vsSech prirodé blizkych
ekosystémd podporujicich prirozeny genofond krajiny, ekologickou stabilitu krajiny a
migraci Zivych slozek v krajiné. Podstatné pfispiva k ochrané krajinného razu, a to
zejména vyhledanim, popsanim a vymezenim vSech hodnot v krajiné (prirodnich,
kulturnich i historickych), jenZz musi byt respektovany pfi veskerych zménach v tzemi.
Koncepce wusporadani krajiny je prioritné orientovana na zachovani ekologicky
stabilngjSich casti kulturni zemédélsky vyuzivané krajiny. Tomu odpovidaji také stanovené
podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti v nezastavéném
uzemi.

Ve volné krajiné jsou umoznény zmény druh pozemkd napfr. zatravriovani, zalesriovani,
vytvareni vodnich ploch a mokradd, ale vzdy za spInéni k tomu uvedenych podminek tak,
aby nebyla zhorSena ekologicka stabilita a ekologické vazby v krajiné. Rovnéz je
umoznéno za dodrzeni zakonnych podminek umisténi polnich hnojist a komunitni
kompostovani. Komunitni kompostovani definuje § 10a odst. 1 zdkona ¢. 185/2001 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisi. Komunitnim kompostovdnim se rozumi systém sbéru a
shromazdovani rostlinnych zbytkl z idrzby zelené a zahrad na izemi obce, jejich Uprava a
nasledné zpracovani na zeleny kompost. Zelenym kompostem se rozumi substrat vznikly
kompostovanim rostlinnych zbytk{. V Zadném pripadé se nejednd o skladky zejména
domovniho odpadu, ale ani ni¢eho jiného.

V koncepci krajiny je zd(raznéna moznost celkové revitalizace malych vodnich tokd a
malych vodnich nadrzi v krajiné. V krajiné je také podporovan vznik opatreni vedouci
k prirozenému zadrZzovani vody v krajiné (rybniky, mokrady, tné,...), napomahajici
pozvolnému vsaku dest'ovych vod do pldy a nasledné do horninového prostredi.

Ve volné krajiné je dUlezité zachovani prostupnosti &i prlchodnosti krajiny. Snizeni
prostupnosti a prlichodnosti krajiny ma negativni vliv na ekologii krajiny i na jeji rekreacni
vyuziti. Ukolem tohoto uzemniho pldnu je nepodporovat snizovéni priichodnosti krajiny,
které je zpusobovdno velkokapacitnim zemédélstvim a nevhodnym umistovdnim
liniovych staveb, tvorici krajinné bariéry (napr. zvétSovani hond, odstrariovani tradi¢nich
krajinnych prvkl, zanik cestni sité, budovani velkych oplocenych celk(i, umistovani
nepotrebné technické a dopravni infrastruktury). Podobné rusivé prvky narusuji
prostorové a funkcni vztahy v krajiné a pretvareji tak specificky charakter krajiny.
Naruseni tradi¢nich ekologickych a provoznich vazeb a hodnot krajinného razu zplisobuje
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pokles atraktivity krajiny z hlediska uZivatele (lidé i Zivoc¢ichové), to ma za dlsledek pokles
biodiverzity a rekreacniho vyuzivani krajiny. V krajin€ je proto mozné, z tohoto hlediska,
umistovat pouze drobné stavby jako napr. docasné oplocenky pfi vysadbé lesa nebo
mimo lesni pozemky docasné ohrazeni pro pastvu dobytka (napr. formou elektrickych
ohradnikl nebo jednoduchych drevénych ohrazeni). Obdobné je nepripustné umistovat
stavby mobilnich domd, chatek a podobnych pribytkd, které jsou v rozporu se zakladnim
poslanim CHKOT a krajinnym razem uzemi. Koncepce usporadani krajiny zde vychazi z
nejnoveéjsSich zkusenosti uplatriovani Gzemnich pland a rozhodovani v Gzemi. Zejména
dotcené orgény uvitaji, kdyz uzemni plan zddrazni své priority vztahujici se k ochrané
nezastavéného uzemi. Snahy o jeho vyuziti graduji, a proto je nutné zdlraznit, Ze
zastavovani a zaplocovani krajiny (byt skryté), je od samého pocatku vrozporu
s koncepci usporadani krajiny a tudiz nepfipustné. Samotna ustanoveni jsou natolik
vymluvna, Ze se Ize pri rozhodovani v izemi o né ucinné oprit. Tyto priority jsou nasledné
promitnuty také do podminek vyuziti jednotlivych ploch. Vzhledem k ¢etnym pfirodnim a
kulturnim hodnotam v Uzemi je zakdzano v nezastavéném lzemi i umistovat vyrobny
elektrické energie, jako vétrné, vodni a slunecni elektrarny. Omezeni vySe uvedenych
staveb bylo do vyrokové casti tzemniho planu zahrnuto ve verejném zdjmu z divodu
ochrany pfirody a krajiny, ochrany krajinného razu a vsech hodnot Gzemi, jako zakladni
predpoklad ekologicky vyvazené a funguijici krajiny, kterd je v soucasnosti velice atraktivni
pro své obyvatele a uzivatele.

Projektant pfi stanovovani koncepce uplatnil obecné pozadavky na vymezovani ploch dle
§ 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kde je uvedeno, Ze Gizemnim planem se tGzemi ¢leni na
plochy, které se s prihlédnutim k acelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim
pldnu vymezuiji zpravidla o rozloze vét3i neZ 2 000 m®. Je nutno zd(raznit, Ze pfi tvorbé
Uzemniho planu je dilezZité nezamériovat pozemky a plochy. Plochy nelze v zadném
pripadé ztotoznit s druhy pozemkd. Proto napf. mensi vodni plochy, byt vedené v katastru
pozemkd jako druh pozemku ,,vodni plocha“, nemusi byt v hlavnim vykrese zobrazeny jako
plochy vodni a vodohospodarské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou soudasti jiné
funkéni plochy (napr. zemédélské, lesni, smiSené nezastavéného Uzemi, verejné
prostranstvi, prirodni), v jejichz podminkach pro vyuZiti neni poprena existence stavajicich
vodnich ploch vcetné jejich ddrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze
informativné v koordinanim vykrese. Ani vtomto pfipadé se nejednd o samostatnou
plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch
vodnich a vodohospodarskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti dle
vyhlasky ¢ 501 svlastnimi podminkami vyuZiti, jsou v koordina¢nim vykrese zobrazeny
vodni plochy jako faktické vyuziti tzemi zobrazeny odliSnou znackou ,,vodni nadrz* v ¢asti
nazvané limity vyuzZiti Gzemi a dalsi limitujici skute¢nosti. Stejnym zplisobem jsou zobrazeny
,pouze“ v koordinacnim vykrese také drobné vodni toky, které jsou jinak soudasti ploch
sjinym zpdsobem vyuZiti. Toto pojeti také odpovidd definici a smyslu koordinacniho
vykresu, kdy koordinacni vykres zahrnuje mimo jinych ddlezitd omezeni v izemi zejména
limity vyuZiti Gzemi.

Plochy zmén v krajiné
Plochy zmén v krajiné nejsou izemnim planem navrhovany.
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Uzemni systém ekologické stability

Jednou z hlavnich krajinnych slozek, tvofici kostru ekologické stability, je Uzemni systém
ekologické stability (USES). Jednd se o vzdjemné& propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystémd, které udrzuji prirodni rovnovahu, jehoz
hlavnim uUcelem je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovdnim nebo obnovenim
stabilnich ekosystém( a jejich vzajemnych vazeb. Dle zdkona ¢&. 114/1192 Sb. o ochrané
prirody a krajiny, v platném znéni, je zemni systém ekologické stability soucasti obecné
ochrany pfirody. Jeho cilem je mj. udrzovani pfirodni rovnovéhy v tzemi. Vytvéareni USES
je verejnym zadjmem. Na trovni Gzemniho pldnovani (stavebni zdkon ¢. 183/20086,
v platném znéni) je USES limitem vyuZiti Gzemi. Nabytim G&innosti UPD se vymezeny
USES stavd zavaznym.

Prvky uzemniho systému ekologické stability nemaji samostatné podminky vyuziti tzemi,
jelikoz prvek USES je vymezen na plo3e s rozdilnym zplsobem vyuziti, jejiz podminky
vyuziti Gzemi nejvice vystihuji charakter skute¢ného vyuzivéani krajiny. Na prvky USES je
tedy nahlizeno obdobné jako na hodnoty Uzemi nebo jakoukoli jinou limitujici skutecnost
(limit vyuziti Gzemi). Prvky USES jsou v Gzemnim pldnu vymezeny v Gzemi, které maiji vy3si
ekologickou stabilitu (biodiverzitu) nez okolni krajina a predstavuji prirodé blizké
ekosystémy, jejichz ochranu zajiStuje organ ochrany prirody dle § 77 odst. 2 zakona
¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Vymezeni USES v UP Haldmky bylo provedeno na zéklad& nésledujicich podkladd:
- ZUR Jiho&eského kraje ve znéni 1., 2., 3., 5. a 6. aktualizace,
4. Uplna aktualizace UAP ORP T¥ebor;
platny UP Haldmky (UA Projekce, 2006);
Generel USES Haldmky (WV Projections Service, s.r.o., 1997);
platné UPD sousednich obci — UPO Rap3ach (Projektovy ateliér AD, 2005), UP
Nova Ves nad Luznici (UA Projekce, 2008), UP Dvory nad Luznici (Nolimat, 2017);
UP Suchdol nad Luznici (UA Projekce, 2018);
Plan péce CHKO Treborisko 2018 — 2027;
Metodické postupy projektovani lokalniho USES (Madéra - Zimova, 2005);
Metodicka pomdcka: Véstnik MZP &. 8/2012;
Katalog biotop( Ceské republiky (AOPK CR, 2010);
Mapovani pFirodnich biotopt (AOPK CR);
katastralni mapy (platné k 07.02.2018);
aktualniho stavu v uzemi.

R R

N A T

Na nadmistni Grovni je USES v obci Haldmky vymezen v platnych ZUR Jiho¢eského
kraje ve znéni aktualizaci . 1, 2, 3, 5 a 6. Jmenovité se jedna o regionadlni biocentrum RBC
554. Aktualizace ¢&. 1 ZUR, ktera provedla vyznamnéjsi zmény ve vymezeni USES, se Gzemi
obce Haldmky nedotkla, vsousedni obci RapSach vsak doslo krevizi vymezeni
nadregionalniho biokoridoru NBK 167, do néhoz bylo mj. vlozeno nové regionalni
biocentrum RBC 4085.

Vroce 2019 byla dokonlena aktualizace planu USES Jiholeského kraje, tento
dokument slouzi jako podklad pro pofizovanou aktualizaci ¢ 4 ZUR. Tato oborovd
dokumentace v obci Haldamky pouze upravuje oznaceni pro regionalni biocentrum RBC

72



554, a to na RBC 254. V rdamci ndvrhu UP Haldmky je zatim zachovéno pdvodni oznaceni
dle platnych ZUR. Mimo CHKO Treborisko v sousedni obci Nové Ves nad Luznici je poté
upresnéna poloha biocentra. Oblasti spadajici do narodnich park a CHKO nebyly v rdmci
aktualizace krajského planu USES Feseny.

Pro CHKO T¥eborisko byl v roce 2003 zpracovén Generélni plan USES, ten byl do roku
2014 spravou CHKO priibézné aktualizovan a revidovan. SlouZi proto jako jeden z hlavnich
podkladd pro navrh USES v obci Haldmky.

Vroce 2015 byla na Uzemi sousedni obce RapSach dokoncena komplexni pozemkova
dprava (k.4. Rap$ach). Jeji soulasti je i uceleny ndvrh USES zabyvajici se Sirsimi
souvislostmi, neZli jen feSenym obvodem pozemkové tpravy (Geovision s.r.0.). Soucasti
provedené revize je upfesnéni lokdlniho USES, ale také upfesnéni USES nadmistniho
vyznamu dle ZUR a nastin vazeb na sousedni obce. Z tohoto déivodu bylo k pozemkové
Upravé prihlédnuto i v rédmci ndvrhu USES v Haldmkach. Lze odlivodnéné predpoklddat,
Ze tento USES bude vélenén formou zmény do Gizemniho planu obce Rap3ach.

Vazby na sousedni obce byly provéreny ve vztahu k aktudlné platnym Gzemnim
planm. Vymezeni USES bylo dle potfeby pfizplsobeno aktudlni katastralni mapg,
mapovani biotopt provadéné AOPK CR, obrysovym lesnickym mapdm a aktudlnimu stavu
v uzemi.

Minimalni prostorové parametry pro jednotlivé skladebné ¢asti jsou v FeSeném tzemi
stanovena takto (vzhledem ktomu, Ze se 2adna skladebnd &ist nadmistniho USES
nenachazi na uzemi obce Halamky celou svou rozlohou, neni pro né minimalni prostorovy
parametr uveden):

lokalni biocentra - pro vSechna spolecenstva min. velikost 3 ha,

lokalni biokoridory — pro vsechna spolecenstva je max. délka stanovena na 2 km, Sirka
min. 20 m pro mokradni spolecenstva, min. 15 m pro lesni spolecenstva.

V minimalnich prostorovych parametrech by mély byt vymezovany predevSim
neexistujici (nefunkéni) ¢asti USES uréené k zalozeni. Neplati to tedy pro skladebné ¢3sti
existujici (funk¢nf), které mohou dosahovat vétsich velikosti. Takovéto skladebné &asti
neni mozné na hodnoty minimalnich prostorovych parametrd zmensovat. Pro resené
Gzemi, vzhledem k jeho vysoké lesnatosti, proto plati skute¢nost, ze skladebné &3sti USES
dosahuji vétsich plosnych rozmérd.

Jednotlivé skladebné asti jsou Cislovany vzestupnou ciselnou fadou. Skladebné ¢asti
nadmistniho vyznamu ze ZUR pfebiraji kddovani z této dokumentace.

V méfitku zpracovani Gzemniho plénu je hodnoceni funkénosti USES provedeno
z pohledu pfitomnosti pro USES pfiznivych & nepfiznivych ploch. Za plochy pfiznivé
(ekologicky stabilni) Ize povaZzovat vodni toky a vodni plochy, lu¢ni porosty (trvalé travni
porosty), lesni porosty nebo dalsi plochy krajinné nelesni vegetace. Za plochy nepfiznivé
(ekologicky nestabilni) potom ornou pldu a zastavéné plochy. Jako funk¢ni lze povazovat
takové skladebné ¢&asti USES, které dosahuji alespori minimalnich prostorovych
parametri (nebo vétsich), disponuji vyssi ekologickou stabilitou, a kde neni zplsob vyuziti
Gzemi v kolizi s funkcemi USES. Jako ¢&astedné funkéni poté takové skladebné &asti,
v kterych se nachdzeji ekologicky stabilni plochy, ale soucasné téz plochy ekologicky
nestabilni. Ekologicky nestabilni plochy bude nezbytné formou zmény vyuziti Gzemi nové
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zaloZit - revitalizovat, je-li to vzhledem k charakteru Gzemi mozné. Za nefunkéni lze
nakonec povazovat takové skladebné casti, které bude nutné zalozit v celém jejich
rozsahu, v Uzemi neexistuiji.

Vymezeny USES je na tzemi obce Haldmky hodnoceny jako funkéni. Dévodem je jeho
lokalizace do nivy rfeky LuZnice a rozsahlych lesnich celkd (v méritku izemniho planu neni
prihlizeno k diverzité stavajici vegetace).

Popis vymezené koncepce USES

Z pfirodniho hlediska je uzemi obce Halamky povazovano za vysoce hodnotné, obec
leZzi na dzemi CHKO Treborisko. Zcela zasadni roli zde hraje feka LuzZnice a jeji niva
spadajici do 1. zény CHKO a rozsahlé lesni prosty vychodné od sidla Halamky (Il. zéna
CHKO). Niva Luznice je ddle vymezena jako pfirodni rezervace Horni LuZnice a je téz
soucasti lokalit Natura 2000 — evropsky vyznamna lokalita Trfeborsko-stfed. Jizni hranici
obce lemuje Halamecky potok. Zbyvajici odlesnéné nebo osidlené casti reSeného Gzemi
spadaiji do Ill. zény CHKO. Lesni celky se vyznacuji pritomnosti dominantni borovice, misty
s ptimé&si smrku. Castym jevem je vyskyt pomacenych lokalit (blat).

Celd Niva LuZnice vcetné prirozené meandrujiciho ficniho koryta, brehovych a
navazujicich lu¢nich porosti, mokradd ¢i byvalych fi¢nich ramen je na Uzemi obce
Halamaky vymezena jako regionalni biocentrum RBC 554. Biocentrum na jihu saha az ke
statni hranici, na severu je poté svym cipem vlozeno do nadregiondlniho biokoridoru NBK
168, ktery je vazan jak na navazujici usek reky Luznice, tak jeji pritok Tust. Poloha
biocentra RBC 554 byla v izemnim planu zprfesnéna dle aktualniho stavu v dzemi.

Lok&lIni USES je reprezentovéan dvéma hlavnimi v&tvemi. Haldmecky potok je vymezen
jako lokalni biokoridor LBK 5, je napojen na regionalni biocentrum RBC 554, na jehoz
uzemi dochazi k soutoku s Luznici. Na jihovychod€, mimo feSené Uzemi, je ndasledné
napojen na nadregionalni biokoridor NBK 167. Do této vétve USES je vloZeno lokalni
biocentrum LBC 4, které je situované do mista lu¢ni enklavy v souvislém lesnim porostu.
V sousedni obci Nova Ves nad Luznici se poté nachazi dalsi lokalni biocentrum situované
do nezalesnéné lokality v okoli vodotece. Potok na své trase protéka casto odlesnénymi
polohami, kdy na koryto vodniho toku navazuji lucni porosty, usekové také protina
porosty lesni, biocentra jsou proto vdzdna na plochy luk z divodu podpory lucnich
ekosystémd. Tato vétev USES byla v uzemnim plénu zpfesné&na dle aktudlniho stavu
v izemi.

Druhou hlavni vétvi lokdlniho USES je potok Gamza a jeho pfitoky (¢aste¢né i pritoky
Haldmeckého potoka), kterou tizemni plan vymezuje jako lokalni biokoridor LBK 6. Potok
Gamza prakticky v celé své trase protéka souvislymi lesnimi celky, na severu v obci
Suchdol nad LuZnici, se vlévd do LuZnice, vétev USES je zde napojena na regionalni
biocentrum RBC 554. Na vychodé je poté propojena s nadregionalnim biokoridorem NBK
167. Z dlvodu prevazujictho zastoupeni lesnich ekosystéma jsou i vSechna tri lokalni
biocentra LBC 1, LBC 2 a LBC 3 vymezena do ploch lesnich porostd, a to do prevazné
vihkych lokalit (blat). Kromé zpresnéni dle aktudlniho stavu v Gizemi zde byly provedeny
tyto zmény ve vymezeni:

e LBC 1 bylo nové vymezeno na zdkladé pozemkové Gpravy Rapsach, a to z diivodu
zajisténi ndvaznosti na sousedni obce, resp. na navrh USES prezentovany touto
pozemkovou Upravou. Biocentrum je situovdano do podmacené lokality v lese u
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potoka Gamza. Toto biocentrum Ize vnimat jako potencidlni ndhradu lokalniho
biocentra vymezeného v sousedni obci Suchdol nad Luznici, na hranici s obcf
Haldmky, které se dle platného Gzemniho planu nachazi v odlesnéném prostoru
mimo plochy cilovych lesnich ekosystémdi.

e LBC 3 bylo zpresnéno ve své poloze, a to posunem do podmacené lokality mezi
potokem Gamza a Haldmeckym potokem, kterou protéka nékolik bezejmennych
pritokd obou vodotedi. Tato lokalita byla drive vymezena jako lokalni biokoridor.
Dlvodem pro posun biocentra bylo zajisténi ndvaznosti na sousedni obec, resp.
USES prezentovany navrhem pozemkové Gpravy Rapsach a také skutecnost, Ze
zdejsi stanovistni podminky Iépe odpovidaji charakteru celé vétve vdzané na
vodotece.

e LBK 6 byl na svém vychodnim okraji pretrasovan. V pdvodni trase byl navrzen
mimo koryta vodnich tokd do sousedni obce Rapsach. Vzhledem ktomu, zZe
charakter celé vétve USES je vihkomilny, byl nové navrzen do tras bezejmennych
vodotedi pritékajicich do obce Haldmky ze sousedniho Rap3achu. Uprava
biokoridoru byla provedena z dlivodu zajisténi ndvaznosti na sousedni obec, resp.
na navrh USES prezentovany pozemkovou upravou Rap3ach, kdy je propojeni
mezi obéma obcemi sledovano pravé v této trase. Kvdli Upravé trasy biokoridoru
byla téZ zpresnéna poloha lokalniho biocentra LBC 3.

Posledni skladebnou &3sti lokalniho USES je lokaIni biokoridor LBK 7, ktery je na uzemi
obce Haldmky nové vymezen na zdkladé navrhu USES prezentovaného pozemkovou
Gpravou Rap&ach. Biokoridor skrze lesni celek propojuje vétev lokalniho USES vézanou na
potok Gamza (LBK 6) a v sousedni obci na vétev lokélniho USES v trase Cerného potoka.

Fragmenty dochované hodnotné krajinné zelené, mimo plochy souvislého osidleni a
lesni porosty, Uzemni plan vymezuje jako interakéni prvky IP 8, IP 9, IP 10 a IP 11. Jde o
liniové porosty vazané na drobné vodni toky nebo se jedna o vegetacni predély mezi
bloky zemédélské pudy.

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit' v zemi je z hlediska
prostupnosti krajiny vyhovuijici. Je nutno podporovat zachovani doprovodné zelené, popr.
doplnéni a respektovani moznosti jejich Uprav (napr. rozsiteni) a dalsiho vyuZiti v souladu s
rozvojem obce. Je nutno zachovavat stdvajici pésiny a cesty a respektovat tato propojeni v
zastavitelnych plochach. DileZité je také zachovdani zahumenich cest a pfistupd na zemédélské
a lesni pozemky. V3echny cesty, péSiny, ucelové a mistni komunikace je nutno udrzovat a
zlepSovat s ohledem na jejich vyznam. Je nutno zachovavat propustnost a pristupnost krajiny a
nezamezovat toto oplocenim ¢i jinymi trvalymi prekazkami, jak jiz bylo popsano vyse.

Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

Z hlediska vétrné a pldni eroze neni, dle dat Vyzkumného tUstavu melioraci a ochrany ptd
(VUMOP), spravni izemi obce Haldmky erozi vyrazné ohroZeno.

Z hlediska vodni eroze jsou, dle dat VUMOP, zemé&délské pady ve spravnim tzemi obce
Haldmky jen mirné ohrozeny. Dlouhodoby primérny smyv plidy v tzemi se dle vypoctu
univerzalni rovnice ztraty pddy (USLE) pohybuje v rozmezi 1 - 2 t/ha/rok. Pri¢innou takto
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nizkych hodnot odnosu pldy erozi ve spradvnim Gzemi obce je zajisté rovinaty georeliéf,
minimalni vyméra pozemkd uzivanych jako orna plda a pfitomnost ekologicky stabilnich
ploch, jako jsou lesni porosty, dostatek krajinné zelené a doprovodna zelen v Fi¢nich
nivach. Projektant navrhu uUzemniho planu se proto neuchylil k ndvrhu Zzadnych
technickych protieroznich, opatrenich, respektive k vymezeni ploch a koridord pro tato
protierozni opatreni. AvSak podminky ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti umozniuji ziidit
veskera protierozni opatreni v krajiné (organizacni, agrotechnickd, vegetacni i technicka).

Z hlediska ochrany obce pred privalovymi desti projektant doporucuje upravit zplsob
hospodareni na zornénych pozemcich v blizkosti zastavéného tUzemi ve smyslu ust. § 27
vodniho zdkona s dlirazem na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny zplsob
obdélavani a snizeni podilu erozné nachylnych plodin. Zdlrazriujeme také ddlezitost
zatravnéni brehovych pasd vodnich tokd.

Z hlediska ochrany prfed povodnémi nepfistoupil projektant k ndavrhu monofunkénich
ploch a koridorl pro stavby a opatrfeni zmirfiujici ohroZzeni povodnémi. Prirozend
povoderni, kterd je zplUsobena prirodnimi jevy jako déletrvajici srazkové desté, tani snéhu a
ledu, kdy pritoky ve vodnim toku maji stoupajici tendenci a dosdhnou smérodatného
limitu vyjadieného aktivni zénou zéplavového Gzemi (AZzU), jsou v Gzemi nejzévazné&jsi
v meandrech Luznice, kde nedochdzi k ohrozovani zastavéného tizemi.

V pripadé tzv. zvlastni povodné, kterd mulze vzniknout napf. protrzenim piskoven ve
vedlejsi obci, neni pro obec Haldmky navrhovano Zadné zvlastni opatreni (velice
ekonomicky a technicky narocné), které by snizilo riziko vzniklé povodriové viny.

Rekreace

Krajina v feSeném Uzemi je intenzivné rekreacné vyuzivana zejména sezénnim typem
rekreace. Vletnich mésicich je celé spravni Uzemi obce nadmiru uzivano zejména
rekreacni cyklistikou ojedinéle vodackym sportem.

Samotné plochy rekreace v daném Gzemi vsak viibec vymezeny nejsou. Cilem tzemniho
planu je nenavrhovat plochy rekreace a neumistovat stavby pro rodinou rekreaci.
V daném uzemi, s ohledem na charakter krajiny, jsou stavby pro rekreaci neobvyklé, a
proto jejich ndvrh neni tzemnim planem doporucen.

Sezdonni rekreace je zastoupena vodackymi aktivitami na fece Luznici, jejiz koryto
zasahuje zapadni ¢ast spravniho Uzemi obce. Celé Uzemi je také velice atraktivni pro
aktivni zpUsoby rekreace, jako je cykloturistika.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Ve spravnim uzemi obce Haldmky jsou evidovana tato loZiska:

- vyhradni bilancované lozZisko nerostnych surovin (Stérkopiskdl, Zivcovych suroviny)
B 322550100 Tust’ — Haldmky, kdy povéfenou organizaci pro ochranu a evidenci loZiska je
Ceskomoravsky $térk a.s.;

- vyhradni bilancované lozisko nerostnych surovin (pisek, stérkopisek, Zivec) B 322550000
Dvory nad Luznici — Tust, kdy povéfenou organizaci pro ochranu a evidenci loZiska je
Ceskomoravsky $térk a.s.;
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- vyhradni bilancované lozisko nerostnych surovin (piskd, Stérkopisku a Zivce) B 3142300
Haldmky, kdy povéfenou organizaci pro ochranu a evidenci loZiska je LB MINERALS s.r.o.

Dale jsou evidovana tato chranéna loziskova dzemi:

- Tust' | (Stérkopisky);

- Krabonos (Stérkopisky, Zivcové suroviny).

Najdeme zde také dobyvaci prostor stérkopiskl — Tust'I.

Plochu tzemni rezervy pro vyhledovou téZzbu nerostnych surovin PT/K Krabono$ vyplyva a
je zpfesnéna ze zasad uzemniho rozvoje.

Uzemni plan zohledriuje chranéné loZiskové Gizemi, jednotliva loZiska nerostnych surovin,
dobyvaci prostor i plochu rezervy.

j) 7. odivodnéni ploch dle zpGsobu vyuZiti

V Uvodu této kapitoly je odkdzano na obecné pozadavky na vymezovdani pozemkil a
umistovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili a ukoly
Uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter Uzemi je obecnym
pozadavkem takové vymezovdani pozemkd, stanovovani podminek jejich vyuZivani a
umistovani staveb na nich, které nezhorsuje kvalitu prostrfedi a hodnotu Gzemi." Tuto
problematiku, zejména zhodnoceni nezhorseni kvality prostfedi, pohody bydleni a hodnot
Uzemi, nelze postihnout v celostnim koncepcnim dokumentu, jakym je dzemni plan, kdy
nejsou znami konkrétni zaméry na vyuziti uzemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho
zaméru dle jednotlivych podminek vyuziti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori
stanovit v izemnim planu. Stavebni zamér hodnoti spravni urad s prihlédnutim ke vSem
dostupnym dikazdm (vCetné argumentace Zadatele). Pripustnost stavebniho zaméru se
vyvozuje z pravnich predpist i z individudlniho posouzeni rdznych hodnotovych hledisek
podle kol verejné spravy v prisluSnych oblastech (napf. ochrana prirody a krajiny,
ochrana verejného zdravi, ochrana zemédélského piadniho fondu, obrana statu, rozvoj
verejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
prihlédnutim ke konkrétnim podminkam v Uzemi. Hranici, kdy jeSté zamér akceptovat
jako pfijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit prislusSné dotlené organy a povolujici organ
(vétSinou stavebni Urad). Jednim z voditek pfi tomto rozhodovani jsou podminky pro
vyuziti ploch, které v mnoha pripadech obsahuji pfikladné moznosti vyuziti. Pokud se
objevi zamér, ktery neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni mozno ho pfifadit k
zadnému stanovenému vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti ma nejblize, a zda je
v souladu ¢i v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy.

Vymezovdani a zobrazovani ploch v grafické &asti probihalo v souladu s pozadavky
stavebniho zdkona a jeho pravnich predpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisi stanovuje obecné poZadavky na vymezovdani ploch. Odstavec 1
,,K naplriovani cilt a dkolt tzemniho pldnovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem
na rozdilné naroky na prostredi se Uzemi ¢leni tzemnim planem na plochy, které se s
prihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v Uzemnim planu vymezuji
zpravidla o rozloze vét$i nez 2 000 m*.“ Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti
se vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter izemi zejména z dlvodu

77



omezeni stretd vzdjemné neslucitelnych cinnosti a pozadavkd na usporadani a vyuzivani
tuzemi.“ S odkazem na tato ustanoveni povaZujeme zobrazovdani nékterych jev( v
Gzemnim planu za nevhodné. Tyto jevy jsou pak soudasti ploch s jinym zplsobem vyuziti.
Plochy nelze v Zddném pripadé ztotoznit s druhy pozemkd. Proto mensi vodni plochy, byt
vedené v katastru pozemkd jako druh pozemku ,,vodni plocha“, nejsou v hlavnim vykrese
zobrazeny jako plochy vodni a vodohospodarské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou
soucasti jiné funkcni plochy (napr. zemédélské, lesni, smisené nezastavéného Uzemi,
verejné prostranstvi, prirodni), v jejichz podminkach pro vyuziti neni poprena existence
stavajicich vodnich ploch vcetné jejich udriby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak
zobrazeny pouze informativné v koordinacnim vykrese. Ani v tomto pfipadé se nejednd o
samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro
odliSeni od ploch vodnich a vodohospodarskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi podminkami vyuZiti, jsou v koordina¢nim
vykrese nazvany ,vodni nadrz“. Stejnym zplsobem jsou zobrazeny ,pouze“ v
koordinacnim vykrese také drobné vodni toky, které jsou jinak soucasti ploch s jinym
zpUsobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a smyslu koordinacniho vykresu, kdy
koordinacni vykres zahrnuje mimo jinych dllezitd omezeni v Gzemi zejména limity vyuZiti
Gzemi

Vsechny stavebni zaméry v plochach srozdilnym zplGsobem vyuZiti museji splfiovat
pozadavky na hygienickou ochranu pred negativnimi vlivy.

Umistovani staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho prostoru ¢i
chranéného venkovniho prostoru staveb - (asti ploch (napf. bydleni, obcanského
vybaveni), které budou zasazeny negativnimi vlivy napr. nadlimitnim hlukem, zédpachem ¢i
neionizujicim zarenim (napfr. z trafostanic, elektrickych vedeni, staveb pro zemédélstvi)
nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho
prostoru staveb. Umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vliv(,
napf. hluku, zadpachu, neionizujictho zareni (napr. trafostanice, elektrickd vedeni, stavby
pro zemédélstvi), nesmi byt umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostord
staveb a chranénych venkovnich prostord zasahly nadlimitni hodnoty negativnich vlivl z
téchto staveb a zarizeni.

Negativnim vliviim zejména z dopravy bude predchazeno tak, Ze stavby a zafizeni, které
maji charakter chranéného venkovniho prostoru ¢&i chranéného venkovniho prostoru
staveb - v plochach v blizkosti silnic - mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro
obcanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a predskolni vychovy a pro zdravotni,
socidlni Ucely a pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pred
hlukem (chranény venkovni prostor), az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i
vylouceni predpokladané hlukové zatéze. Umist'ovani novych silnic v blizkosti staveb pro
bydleni, staveb pro obcanské vybaveni typu staveb pro ucely skolni a predskolni vychovy
a pro zdravotni, socialni ucely a funkéné obdobnych staveb a ploch vyZadujicich ochranu
pred hlukem (chranény venkovni prostor), je mozné az po splnéni hygienickych limitG z
hlediska hluku ¢i vylouceni predpokladané hlukové zatéze.
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PLOCHY BYDLENI - B

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce <. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za tGcelem zajisténi
podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a ob¢anského
vybaveni.” Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici icel vyuziti): bydleni.
Pripustné vyuziti:

bydleni - zejména formou rodinnych dom (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.) a
zemédélskych usedlosti (priloha vyhldsky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kéd 2) s moznosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim [(§ 4 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. coZ
muzZou byt zahrady, sady, hospoddrské zdzemi, sklady na ndradi, pergoly, gardze, oploceni,
atp.] a s moznosti chovu zvifat pro vlastni potfebu - samozasobitelstvi (chov domdcich
zvifat, ktery primdrné vede k zajisténi surovin pro svou vlastni spotfebu, resp. spotrebu
vlastni rodiny)

Zemédélska usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodarovdvanych pozemkd. Proto je také nutné pri povolovani urcitého vyuZiti v
Uzemi vychazet z téchto souvislosti a plivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvifat
obdobny tehdejsSim pomérdm a kapacitdm, pro které byly zemédélské usedlosti
budovany. Naopak nelze pripustit zaméry, které vyrazné prekracuji poc¢ty hospodarskych
zvirat v nékolika desitkach dobytcich jednotek. Podminky vyuziti plochy jsou nastaveny
tak, aby bylo moZno pokracovat v urcitém stylu Zivota s moznostmi podnikani a urcité
zemédélské Cinnosti. Ostatni stavby a zafizeni, jako doplriikové objekty, které predstavuji
hospodarské zazemi k domu, museji souviset s bydlenim a slouZit pro vlastni potrebu tak,
aby nebyla sniZzena kvalita prostredi pro bydleni.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim verejného charakteru - patfici do verejné
infrastruktury — (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim komercniho charakteru — drobna podnikatelska
¢innost — (nevyrobni sluzby a nerusici femesla, které nevyvoldvaji negativni vlivy na okoli a
nesnizuji jeho kvalitu a jsou vZdy doplrikovou funkci k bydleni)

Komercni charakter obdanského vybaveni - formou drobné podnikatelské Cinnosti, ktery
je v plochach bydleni umoznén jako doplrikova funkce k bydleni, mdzZe byt provozovdan
v ramci bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostredi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty tzemi.
Mysleny jsou drobné podnikatelské cinnosti a provozy jako kadernictvi, kvétinarstvi,
opravna obuvi, manikura, rehabilitacni sluzby, kancelare, hostinska ¢innost, stravovani a
ubytovani, které vytvori fungujici organické sidlo raciondlné snoubici bydleni s dalSimi
funkcemi.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi -
(sportovisté bez budov, které je urceno ke sportu pro vsechny [(§2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)
jako napfr. détska hristé, vicetcelova hristé, workoutovd hristé, atp.]

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do té&chto ploch zahrnout kvalitni veFejnd prostranstvi a to v podobé&
dostatecné Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a namésticek, volné
pfistupného parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobilidre (lavicky,
odpadkové kose, kasny) atd. Vhodné je verejny prostor dokomponovat vodnim prvkem
(napf. vodni nadrzi, retencni nadrzi, vodotedi) a kvalitni verejnou zeleni s vy$Sim podilem
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autochtonnich druhd, kterd zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivd urbanizovaného
Uzemi. Verejnd prostranstvi tradicné doprovazeji stavby drobné sakrdlni architektury
(kaplicky, krizky, bozi muka) a dalsi kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informacni
panely, tabule, desky, apod.

zelen - napf. verejna, izola¢ni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvkd staveb, by méla byt zeleri a zakomponovani
staveb do okolni krajiny pomoci zelené s uprednostnénim autochtonnich druh( rostlin.
Nebot pravé meékky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho pfijeti
novodobé vystavby na okrajich sidel, jenzZ je vidy exponovanou lokalitou, kterd je prvné
vnimana pfi pfijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uZitkovou
zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného
domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich pfirozenych podminkach.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat technickou a dopravni infrastrukturu mistniho
vyznamu a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, kterd nespada do
parametri nadmistnosti (definovdno v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a technickd
infrastruktura, kterd zajistuje chod obce a rozviji technické zazemi a vybavenost obce.
Patfi sem zejména stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp.,
které jsou nezbytné a potrebné pro fungovani tzemi (napr. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a zarizeni pro zneSkodnovani
odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunikacni vedeni, elektronicka
komunikadni zafizent).

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, ze nesnizi kvalitu prostredi a pohodu bydleni -
(§ 1013 zdkona ¢. 89/2012 Sb.)

Podminéné pripustné vyuZiti je nutno posuzovat jednotlivé pfi povolovani pozadovanych
stavebnich zdmérd s ohledem na konkrétni podminky v Gzemi. Dlvodem tohoto
vymezeni je snaha skloubit predstavy o dosud tradi¢nim venkovském stylu Zivota (spojeni
s prirodou, chov zvifat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) a pozadavky na
pohodu bydleni v kvalitnim prostredi bez vyrazné rusivych elementd (napr. skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pddy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim). Druhym
ddvodem je nabidnout moznosti vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych
usedlosti, jejichz prvotni tcel byl postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul.
Pri povolovani jednotlivych stavebnich zaméra typu truhldrny, tesarské dilny, klempifstvi,
zamecnictvi, kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi, atp. se vSak
nesmi v Zadném pripadé zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je bydleni.

zemédélstvi - chov zvifat, skladovani produkti Zivocisné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a posklizriova tGprava produktd rostlinné vyroby

apod. za podminky, Zze nesnizi kvalitu prostredi a pohodu bydleni
- viz predchdzejici odstavec podminéné pripustného vyuziti ,,nerusici vyroba a sluzby...
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obchodni ¢&innosti do velikosti 200 m” prodejni plochy - (vychdzi z definice § 3 pism. c)
vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

V plochach bydleni jsou umozZnény obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod s prodejni
plochou do 200 m®. Tato hodnota je stanovena s ohledem na charakter Gzemi vychazejici
také na § 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a mistni podminky, jenz ma zajistit rozumny
rozvoj obce s ohledem na prevazujici ucel vyuziti dzemi, nenarusujici kvalitu prostredi,
pohodu bydleni a veSkeré hodnoty Uzemi.

Nepripustné vyuziti:
rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a rliznd mobilni zarizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou vtéchto plochach nepfipustné, nebot” narusuji historicky
urbanismus sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym
méfitkem a stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla,
ktery v historickych souvislostech tyto stavby vytlaCuje prevdzné do perifernich oblasti
sidla.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo podminéné pripustnych

Obcanské vybaveni komeréniho charakteru, do kterého spadaji také vsechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochach bydleni umistiovat, pokud je prodejni plocha vétsi nez
200 m? nebot vyvoldvaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvy3ené
dopravni zatéZe a ostatnich negativnich vlivd narusujici kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni. Jednda se o velkoprodejny zbozi, nakupni stfediska, obchodni domy,
supermarkety, hypermarkety, atd.).

vyuziti, které by bylo vrozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1a 2 vyhldska 501)

V tomto nepripustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro
bydleni (napt. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem,
zapachem, znedistovanim ovzdusi, vod a puady, svételnym znedisténim zejména
oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovdrny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napr. zemédélské aredly hospodarskych zvirat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu
(napr. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, radové
gardze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazdovacim
prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a fotovoltaickych
elektraren, nikoli vSak technicka zarizeni stavby, ktera predstavuji mensi systémy vyroben
energie.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce <. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech,
kdy s ohledem na charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zpUsob jejiho vyuZiti nenf
ucelné clenit dzemi na plochy bydleni a oblanského vybaveni a je nezbytné vyloucit

81



umist'ovdni staveb a zafizeni, sniZujicich kvalitu prostfedi v této plose, napriklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby.* JelikoZ jsou tyto plochy definovany
jako plochy smiSené, nelze u nich stanovit prevazujici (hlavni) zplsob vyuZiti.

Pripustné vyuziti:

bydleni - formou staveb pro bydleni (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni - patrici do verejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb.) a také komeréniho charakteru - podnikatelskd c¢innost a dale sportovni
zarizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci rekreace - (§ 2 pism. b) ¢. 501/2006 Sb.)

verejna prostranstvi - (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni
venkovské

zelen - napr. verejnd, izolacni, zahrady, sady - viz pfipustné vyuziti ploch bydleni
venkovské

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostredi a pohodu bydleni -
(§ 1013 zdkona &. 89/2012 Sb.) viz podminéné pripustné vyuzZiti ploch bydleni

Nepfripustné vyuziti:

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci mimo pripustnych - (§2 pism. b) vyhldsky ¢.
501/2006 Sb.) viz nepripustné vyuziti ploch bydleni

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

Plochy smiSené obytné snoubi funkce bydleni s ob&anskym vybavenim a nerusici vyrobou,
kdy vedle bydleni hraje hlavni roli také podnikani (femesla, obchod, administrativa,
sluzby, atp.) Zemédélské provozy a ¢innosti spojené se zemédélstvim mohou negativné
ovliviiovat tyto smiSené zény. Samozasobitelstvi, které obvykle doprovazi funkce bydleni,
neni timto vyuzitim rozporovano.

vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
podminéné pFipustné (§ 3 pism. e) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

V téchto plochach jsou nepfipustné viechny vyrobni funkce typu hutnictvi, tézba, tézké
strojirenstvi, chemicky pramysl, atp., jelikoZ jejich provozovanim vnikaji negativni vlivy
neslucitelné s bydlenim a obcanskym vybavenim. Nepfipustnou vyrobou jsou mysleny i
stavby vétrnych, fotovoltaickych & vodnich elektraren, nikoli vSak technickd zarizenf
stavby, ktera predstavuji mensi systémy vyroben energie.

vyuziti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusi uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a snizi kvalitu prostfedi souvisejictho tuzemi (napr. skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znedciStovanim
ovzdusi, vod a puady, svételnym znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) zejména
mycky, diskotéky, garaze, odstavna a parkovaci stani pro nakladni automobily, hromadné
aradové garaze, autobazary.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy oblanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za
ucelem zajisténi podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuzivdni staveb
obclanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich tcelem®.

7 7w

Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevaZzujici ucel vyuziti): obanské vybaveni.

Pripustné vyuziti:

obcanské vybaveni - patfici do verejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb.) a také komerc¢niho charakteru — podnikatelskd cinnost, obchodni ¢innost,
ubytovani, pohostinstvi a podobné sluzby, a déle sportovni zarizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001
Sb.)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pfipustné vyuZiti ploch bydleni
zelen - napr. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz pfipustné vyuziti ploch bydleni
vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni (napr. ndjemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance, skolnika) pod podminkou,
Ze bude prokazano splnéni hlukovych limit( - (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

bydleni - v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pripustné (§ 2 pism.
a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz nepripustné vyuZiti ploch bydleni

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT - OVs

Projektant vyuzil mozZnosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a plochy obcdanského vybaveni
sohledem na specifické podminky a charakter Uzemi podrobnéji rozclenil. Plochy
obcanského vybaveni sport byly vymezeny na zakladé ploch obcanského vybaveni, avsak
v podminkdch vyuZziti Gzemi je umistovani stavebnich zamér(i obdanského vybaveni
omezeno pouze na sportovni vyuZziti a snim spojené zazemi. Odtud je odvozen i hlavni
(prevazujici) zptsob vyuziti: sport (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.).

Pripustné vyuziti:

sportovni zafizeni — (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

obcanské vybaveni - slouzici sportu (napf. hostinska cinnost, ptlj¢ovny a prodej
sportovniho vybaveni, atp.)

Toto obcanské vybaveni musi byt vyvolano potfebou sportu, slouZici jako zazemi pro
sportovni ¢innost a rozvijejici sportovni zafizeni.
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Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast' odlvodnénych pripadech bezprostredné souvisejici s
pripustnym vyuZitim (napf. byt spravce, majitele), pod podminkou splnéni hlukovych
limitd - (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy obcanského vybaveni - sport,
jsou odiivodnény v plochach obcanského vybaveni.

PLOCHY VEREJNE ZELENE - VZ

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a plochy verejnych prostranstvi
s ohledem na specifické podminky a charakter zemi podrobnéji roz¢lenil. Plochy verejné
zelené byly vymezeny na zakladé ploch verfejnych prostranstvi, avsak oproti plocham
verejnych prostranstvi jsou orientovany mnohem vice na zachovani zelené, proto je také
zelenn hlavni (prevaZujici) zp@sob vyuziti. Plochu verejnych prostranstvi je mozno si
predstavit jako typické zadldzdéné ndmésti (rynek) ¢i asfaltovou ndves s prvky zelenég,
kdezto v plochdch verejnych prostranstvi - verejnd zeleri zdsadnim zplsobem prevlada
zeler (napf. park). Ukolem této plochy je zachovat v maximalni mozné mire stavaijici zelen
a vhodné ji doplnit dalsi zeleni nebo stavbami a zafizenimi, které nebudou narusovat
charakter tzemi a budou v souladu s hlavnim vyuZitim plochy.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,,Plochy vefejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za
ucelem zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkda verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ticelem*.
Z této definice vyplyva hlavni vyuzZiti plochy (prevazujici ucel vyuziti): zeler - (§ 34 zdkona
¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

zelen - zejména verejna (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

verejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici verejna prostranstvi typu
kapli, kosteld, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura

Pripustnd verejna prostranstvi jsou ve smyslu § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb. Drobnou
architekturou je myslena drobnd sakralni architektura (napr. kfize, bozi muka, kaplicky,
smirc¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal$i umélecka dila) a méstsky
mobiliar (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouzici ke zvySovani
obytnosti a funkénosti Uzemi a uzivani vefejného prostoru, ktery je timto mobilidfem
ozivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové koSe, kvétinace,
stojany, informacni tabule, panely a desky, verejné osvétleni, pristresky atp.

zastavky a cekarny - pro verejnou hromadnou dopravu

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch zemédélskych

verejné pristupna hristé

Do verejnych prostranstvi patri verejné pristupna hristé (napr. détska hristé, workoutova
hristé, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni verejné uzivani tzemi a
jenz nevyvolavaji potfebu zfizeni dalSiho provozniho zazemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni
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Nepfripustné vyuziti:

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pripustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvoldvaji takové
naroky na vyuzivani tzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoZniuji
verejné uzivani pozemkd, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni,
vyroba a skladovani a zemédélstvi v plochach pfipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani

Plochy verejnych prostranstvi musi zdstat bezpodminec¢né verejné pristupné (vyjimkou
jsou soukromé predzahrddky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umistovat oploceni,
ohrazeni a zadnym jinym zplsobem nesmi byt zamezovano verejné pristupnosti.
Vyjimkou muzZe byt ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za ucelem zvyseni
bezpecnosti. Dale pak je mozné oplotit verejné pristupnd hristé pro zajisténi ochrany
samotného pozemku a jeho uZivateld.

PLOCHY SOUKROME ZELENE - SZ

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplsobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501, z dlivodu specifickych podminek vyuZziti.
Hlavni vyuZiti plochy (prevazujici Gcel vyuziti) je zahrada, kterd je v rdmci urbanistické
struktury natolik vyznamna, Ze nebyla za¢lenéna do ploch bydleni, rekreace, ob¢anského
vybaveni atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo tzemi ochranéno pred
nadmérnym stavebnim vyuZivanim (zejm. vystavbou rodinnych doma).

Pripustné vyuziti:

zelen - zejména zahrady a sady

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoreni “zelenych” ploch v sidle, které
vétSinou primou sousedi s plochami pro bydleni, obanského vybaveni, rekreace atp.
Zelenn by méla v ploSe zabirat podstatnou cast Gzemi a tvorit tak hlavni nezastavéné
plochy v sidle schopné maximalné zasakovat srazkové vody.

doplnkové stavby bezprostfredné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (nap¥. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

V podminkdach vyuziti plochy je pfipustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady
a moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuZitim zahrady
pro samozasobitelské vyuziti — doplriujici funkci bydleni — jako jsou napf. skleniky, bazény,
parenisté, stavby pro naradi, seniky, chlévy atp. Zde se vSak zdasadné nesmi jednat o
obytné mistnosti, a to ani druhotné &i doprovodné.

oploceni
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Charakteristickym znakem zahrad je skutecnost, Ze nemusi byt verejné pristupné, coz je
¢asto zddraznéno oplocenim.

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni
vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné vyuZziti ploch zemédélskych
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

stavby pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni — patfici do verejné
infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komercniho
charakteru - podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zafizeni (§ 2 zakona ¢. 115/2001 Sb.)

vyuziti, které by bylo vrozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostredi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhldska 501)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemk( dopravnich staveb a zarizeni, zejména z dlivodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivli, vyluCuje zaclenéni takovych pozemk( do ploch jiného
zpUsobu vyuziti, a ddle tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni
pristupnosti, napfiklad ploch vyroby, ploch obéanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch téZby nerost(“. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuzZiti plochy (pfevazujici tcel
vyuziti): dopravni infrastruktura - (§ 9 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.).

Pripustné vyuziti:

pozemni komunikace - (§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)
Pozemni komunikace je dle zakona o pozemnich komunikacich dopravni cesta urc¢ena k
uziti silni¢nimi a jinymi vozidly a chodci, v€etné pevnych zafizeni nutnych pro zajisténi
tohoto uziti a jeho bezpecnosti. Pozemni komunikace se déli na tyto kategorie:

— dalnice

— silnice

— mistni komunikace

— Ucelova komunikace.
Dle § 12 odst. 7 zakona . 13/1997 Sb. 0 pozemnich komunikacich, je samostatnd stezka pro
cyklisty podle uvahy a umisténi bud’ mistni komunikace IV. tfidy nebo tcelovou komunikaci.

zastavky a ¢ekarny - pro verejnou hromadnou dopravu
verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

zelen - zejména ochranna, izolacni a doprovodna
Soudasti ploch je samozrejmé také zelen, ktera v izemi ovlivilovaném negativnimi vlivy,
zaujima dalezitou izolacni a ochrannou funkci.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)
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V plochach dopravni infrastruktury je v nékterych pripadech nutné pocditat s krizenim
uzemniho systému ekologické stability (zejm. biokoridord) s komunikacemi.

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti - (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat souvisejici verejnou technickou infrastrukturu
mistniho a nadmistniho vyznamu, kterd nespada do parametr nadmistnosti (definovano
v ZUR). Je to tedy veFejna technickd infrastruktura, kterd zajistuje chod obce a rozviji
technické zazemi a vybavenost obce. Technickd infrastruktura mlze byt do téchto ploch
umisténa pouze pod podminkou, Ze nedojde k naruseni, ztizeni nebo znemozZnéni
provozovani ¢i uzivani dopravni infrastruktury.

doprava v klidu - napf. odstavna, parkovaci stani a garaze za podminky, Zze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuzZiti — (§ 9 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obdanského vybaveni, stavby
pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemé&délstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani
Uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzZitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit
hygienické limity, jelikoZz jsou ovliviovany negativnimi vlivy zploch dopravni
infrastruktury, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, vyroba a
skladovani a zemédélstvi v plochach pfipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.) viz
predchozi odstavec

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TI-V23/1

Plocha technické infrastruktury byla vymezena specidlné pro zamér ze zasad dzemniho
rozvoje pro vybudovani vodovodu V23 Neplachov - Nova Ves nad Luznici. Podminky
vyuziti byly vymezeny na zakladé ploch technické infrastruktury, avSak v podminkach
vyuziti dzemi je poukdzdno na pripustnost vyuzivat Gzemi stdvajicim zplsobem, avsak
nesmi byt povolovany stavebni zaméry, které by ztiZzily nebo znemoznily vybudovani
vodovodu.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkit pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného
zptisobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkii neni mozné. V ostatnich pripadech se v
plochach jiného zpusobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury . Z této
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definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici u¢el vyuziti): vodovod — (§ 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Piipustné vyuziti:
vodovod - technicka infrastruktura (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Zahrnuje konkrétni stavbu véetné staveb souvisejicich a nezbytnych.

stavajici vyuziti uzemi — les, vodohospodaiské vyuziti, zeméd€lské obhospodarovani
pozemkil

Jelikoz se jedna o piekryvnou plochu a pod touto plochou jsou vymezeny jiné druhy ploch,
jsou zachycena jejich stavajici vyuziti ploch jako ptipustna.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sh. viz ptipustné vyuziti ploch zeméd¢€lskych)

verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)

zelen - zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna

Soudasti ploch je samozrejmé také zelen, kterad v izemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima dulezitou izolacni a ochrannou funkci.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

V plochach technické infrastruktury je v nékterych pripadech nutné pocitat s krizenim
tzemniho systému ekologické stability (zejm. biokoridor).

Nepripustné vyuziti:

vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani uzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zeméd¢lstvi
V plochach ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obfanského vybaveni — jak vefejného tak
komer¢niho charakteru (§ 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky C.
268/2009 Sh.)

viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz predchozi odstavec

stavby, zaFizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technickd opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych — (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepftipustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodafstvi a téZbu nerostii, pro ochranu pfirody a krajiny a dale takova technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného tuzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu mimo téch, které jsou umoznény v piipustném nebo podminéné piipustném
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vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zékona u¢innou od 1. 1. 2013, ktera do
§ 18 odst. 5 dopliuje posledni vétu, kterd umoznuje izemné pldnovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném Uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
Vtomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm tzemi a
samotnému feSeni uzemniho planu vyloucil uvedené zaméry. Samotné feSeni izemniho planu
umoziuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zpisobu vyuziti, které odpovidaji
uspofadani a kontinualnimu vyuziti tizemi v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani. Mimo
to nékteré z téchto zaméri je mozno povolit s odkazem na piipustné vyuziti také v téchto
plochach. Zde vyloucena nepiipustna vyuziti je mozno realizovat v ramci jinych ploch a neni
nutné jimi zanefdd’ovat volnou krajinu. Navazujici zdivodnéni je mozno najit v plochach
zemedelskych zejména u odrazky drobné architektury v piipustném vyuziti.

Do ptipustného vyuziti ploch, které prekryva plocha technické infrastruktury (plochy lesni,
plochy smiSené nezastavéného uzemi) je doplnéna nova odrdzka - vedeni liniovych staveb
technické infrastruktury uvniti vymezenych ploch a koridorti pro tyto stavby, véetné staveb a
zatizeni souv1sej101ch Toto je jasna deklarace, ze v ramci i vramci piipustného vyuziti
jednotlivych ploch je mozno vramci koridoru technické infrastruktury mozno umistit
vodovod.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy vyroby a skladovdni se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkd napriklad staveb pro vyrobu a skladovdni a zemédélskych
staveb z dlivodu negativnich vlivli za hranici téchto pozemk( vylucuje zaclenéni pozemku s
témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuziti“. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): vyroba a skladovani.

Pripustné vyuziti:

pramyslova a femesina vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e)
vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

Je mozné sem zaradit napf. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady,
truhldrny, pily, cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempiFstvi, zamécnictvi,
kovarstvi, atp. Umistuje se vcetné provozné souvisejicich stavebnich zdmérd, napr.
kanceldre, Satny, stravovaci zarfizeni bezprostfedné souvisejici s vyrobou a skladovanim
jako kantyna, zavodni jidelna, atp.

zemédélska vyroba vcetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
Patri sem chov hospodarskych zvifat a s tim souvisejici skladovani produktl Zivocisné
vyroby, priprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a posklizriova tGpravu produktt
rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umistuje se vcetné& provozné souvisejicich
stavebnich zdmérd, napr. kancelare, satny, stravovaci zarizeni bezprostredné souvisejici
s vyrobou a skladovanim jako kantyna, zavodni jidelna, atp.

obcanské vybaveni véetné staveb pro obchod - (§3 odst. zejména komeréniho
charakteru, napr. velkokapacitni stavby a zarizeni pro obchodni ¢innost, stavby a zarizeni
pro souvisejici administrativu a sluzby. Zaradit do této kategorie je mozné kanceldre,
nakupni centra, supermarkety, stavebniny, autobazary, atp.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pFipustné vyuziti ploch bydleni
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zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna - viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné plochy zemédélské
uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast' odivodnénych pripadech bezprostredné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuZiti a za podminky minimalizace negativnich
vlivli — (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

bydleni vcetné staveb pro bydleni - mimo podminéné pripustné- (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢.
501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové ndroky na vyuzivani izemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach
pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz predchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zafizeni — (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,,Plochy vodni a vodohospoddiské se vymezuji za ucelem zajiSténi
podminek pro nakldddni s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi tcinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich uceltG stanovenych prdvnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.“. Z této definice vyplyva hlavni
vyuZiti plochy (prevazujici icel vyuziti): vodohospodarské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodarské vyuziti

Obdobné jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlasky 501, plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce <. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zakonu je vodni plocha definovdna jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nddrz, mocal, mokrad nebo bazZina.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodarské jsou
odivodnény v plochach zemédélskych.

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za tucelem zajisténi
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podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.“. Z této definice vyplyvd hlavni vyuziti
plochy (prevazujici Gcel vyuziti): zemédélské obhospodarovani pozemka.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemku

Plochy zemédélské jsou v Uzemnim planu vymezeny zejména na zemédélském pladnim
fondu tvoreném v rfeSeném Uzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodarovanymi.
Dle § 1 odst. 2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédélsky pldni fond pozemky zemédélsky
obhospodarované, to je ornd plda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni
porosty a plda, kterd byla a md byt naddle zemédélsky obhospodarovdna, ale docasné
obdéldvdna neni (ddle jen zemédélskd pida). Dle § 1 odst. 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb. do
zemeédélského pldniho fondu ndlezeji téZ rybniky s chovem ryb nebo vodni dribeZe a
nezemédélskd plida potfebnd k zajiStovdni zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se
zarizenim ddlezitym pro polni zdvlahy, zdvlahové vodni nddrze, odvodriovaci pfikopy, hrdze
slouzici k ochrané pred zamokrenim nebo zdtopou, technickd protierozni opatreni apod.
Plochy zemédélské jsou vymezeny v nezastavéném, ale také v zastavéném tzemi. Divodem
je skutecnost, Ze intenzivné zemédélsky vyuzivané pozemky jsou uvnitf intravildnu, avsak
nesplnuji podminky § 58 stavebniho zakona pro zahrnuti do nezastavéného Uzemi, tj. nebyly
navraceny do orné pudy. Proto stanovené podminky pro vyuZiti ploch zemédélskych plati pro
tento zplsob vyuzZiti jak v nezastavéném uUzemi, tak v zastavéném tzemi. Cilem stanoveni
tohoto vyuziti plochy je poukazat na zemédélské obhospodarovani, kterym je zejména
péstovani rostlin a chov hospodarskych zvifat na zemédélském pddnim fondu, jenz je
jednou z hlavnich slozek Zivotniho prostredi. Neznamena to, Ze soucasti téchto ploch
nejsou dalsi prvky v krajiné, napr. mensi vodni plochy, vodni toky, i remizky, ucelové
pozemni komunikace. S ohledem na podrobnost Uzemniho planu toto znamen3, Zze
v téchto plochach prevlddd obhospodarovani zemédélskych pozemkd, ale soucasné neni
ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora ekologické stability dzemi, ¢i jeho
vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy
s pfihlédnutim k hlavnimu vyuzZiti a urcité mife zdravého ,,selského rozumu“. Za urcitych
podminek jsou tak pripustna ¢i podminéné pripustnad rlizna vyuziti, kterd nesouvisi prfimo
se samotnym zemédélstvim, ale nepfimo vlastné zajistuji jeho dlouhodobou udrzitelnost
¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’jiz se jedna o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy
a toky, meze ¢i jiné predély mezi zemédélskymi pozemky), tak protierozni opatreni,
zalesrfiovani, komunikace atd. VSechna pfipustnad ¢i podminéné pripustna vyuziti musi
respektovat hlavni vyuZziti (tj. zemédélstvi). Zmény druhl pozemk(d musi probihat na
logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesriovat uprostred pole (napr. z ddvodu zvyseni
ekologické stability ¢i pldni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemédélské ptdy
byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s
hlavnim vyuZitim, tzn., v€eliny musi byt vceliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak
myslivecka zafizeni. To Ze soucasti ploch zemédélskych jsou také napr. vodni plochy di
toky neznamenag, Ze jsou tyto prvky popreny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuZzivani,
udrzovani a rekonstrukce.

zmény druhu pozemkii na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moznosti
umistovani staveb a zafizeni (ani téch bezprostfedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemk( jsou
bezproblémové, jednd se vétSinou o takové zmény, které zvysuji ekologickou stabilitu
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krajiny, soucasné je vsak zcela zfejmé, Ze se za toto vyuZiti nemize schovavat zastavovani
nebo oplocovani krajiny. Skryté zdméry a ,,saldmovd“ metoda na umisténi jinych
stavebnich zamérd ve volné krajiné je nepripustnd a nelze ji oddvodriovat zménou druhu
pozemku na sad, nasledné sad oplotit a nasledné umistovat doplfikové stavby, stavby pro
rodinnou rekreaci, rodinny ddim apod. Toto vyuZiti pouze umoZriuje zménu druhu
pozemkd, tim také jeho ucel kondi.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni utvar byl zvolen jako univerzdlni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zdkona. Na néj navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Gtvar obsazeny,
napr. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsaZeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuziti umozriuje vodni Gtvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které
je moZné v Gizemi povolit, aby tyto stavebni zaméry mohly vibec redlné existovat - hraze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace Uzemi atd. vCetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdlraznit, Ze se nejednd o r@izné doplrikové stavby a zafizeni, napf. na naradi, sila. Ty
nejsou pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zdaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi - (§ 63 a § 65
zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Jednd se o stavebni zaméry a jind opatreni pro predchazeni povodnim zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pred
povodnémi.

stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodarska opatfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prilehy, zasakovaci pasy, zachytné prikopy, terasy, ... ).

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Na plochach zemédélskych je mozno také realizovat prvky izemniho systému ekologické
stability.

zelen - zejména doprovodnj, liniova, izolaéni

Do krajiny samozrejmé patri také zelen.

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfize, boZi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychazi z nepripustného vyuzZiti, resp. z vylouceni
¢innosti umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Nepripustné vyuZiti ,,stavby,
zafizeni a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostd, pro ochranu
pfirody a krajiny, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZziti
nezastavéného uUzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a
podminéné pfipustnych®. Uzemni plan tak jasné deklaruje, Ze v té&chto plochach
nepfipousti mimo jinych hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra. Naopak
informacni panely, tabule, desky jsou prfipustné. Divodem je v souladu scili a ukoly
uzemniho planovani jasnd ochrana nezastavéného tzemi.
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vcelnice a vceliny bez pobytovych mistnosti

Vcelin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen
pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v Zddném pfipadé Zadné jiné
vyuziti, a to ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti, pripojky energii, vody,
socidlni zarfizeni atd. Jednd se Cisté o mozZnost zastreSeni Gl a uloZeni nezbytného
vCelarského naradi.

docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky do¢asna ohrazeni pozemki
pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého drevéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Do téchto ploch je mozné umistovat technickou a dopravni infrastrukturu mistniho
vyznamu a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ktera nespada do
parametrd nadmistnosti (definovéano v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a technickd
infrastruktura, ktera zajistuje chod obce a rozviji technické zazemi a vybavenost obce.
Patfi sem zejména stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, obanskym vybavenim, atp.,
které jsou nezbytné a potrebné pro fungovani tzemi (napr. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneskodriovani
odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunikacni vedeni, elektronicka
komunikacni zarizent).

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkd na orna ptida pod podminkou, Ze pripustna ztrata pady erozi
neprekrodi limitni hodnoty; nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (napr. tzemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychdzi z ustanoveni § 2 zakona o ochrané zemédélské pidy a
upozorfuje dotleny organ, popr. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto
podminek.

zmény druhu pozemkd na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Zze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, ptidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky 1. a Il. tfid ochrany zemédélské pidy se mize jednat pouze v
pripadé, ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského
padniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemkl je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym
podminkam. Jak je jiz uvedeno vySe, zmény druhl pozemkd musi probihat na logickych
mistech, tzn., neni-li nutno zalesriovat uprostred pole (napr. z ddvodu zvyseni ekologické
stability ¢i pddni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostfed zemédélské pldy byt
povoleno.

Nepfripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zakladé zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke
skrytému zastavovani ¢i zaplocovani zemédélskych pozemkd, a proto byla tato zména
druhu pozemku stanovena jako nepfipustna. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb.
je: Pozemek, na némz se trvale a prevadziné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny,
zpravidla pro vlastni potrebu; souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery
zpravidla tvori souvisly celek s obytnymi a hospoddfskymi budovami. Cilem tohoto
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ustanoveni, resp. vylouceni zmén druhl pozemkd na zahrada, je zabrdnit umist'ovani
zamérl, z nichz nasledné bude vyplyvat primy & neprimy tlak na takové vyuzivani
nezastavéného Uzemi, které bylo od samého pocatku zahrnuto do nepfipustného vyuZiti.
bydleni - véetné staveb pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni — zejm. komer¢niho charakteru (§ 2 pism. ¢) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani - vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo uvedenych jako pripustné - (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

NeZadouci je také umist'ovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava vklidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.)

stavby, zafizeni a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technicka opatrfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo
uvedenych jako pFipustné a podminéné pfipustné — (§ 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.)
Nepfipustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi a téZbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny a dale takova technicka
opatrfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tuzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu mimo téch, které jsou umoznény v pfipustném nebo podminéné
pripustném vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zakona dcinnou od 1. 1.
2013, ktera do § 18 odst. 5 doplfiuje posledni vétu, kterd umoznuje uzemné planovaci
dokumentaci vyslovné vyloudit v nezastavéném uzemi umist'ovani staveb, zafizeni a
jinych opatreni uvedenych v tomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem
k hodnotam uUzemi a samotnému reSeni Uzemniho planu vyloucil uvedené zaméry.
Samotné reseni uzemniho planu umoznuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle
zpUsobu vyuZiti, které odpovidaji usporddani a kontinudIinimu vyuziti tzemi v souladu s cili
a ukoly uzemniho plédnovéni. Uzemni pléan jasné deklaruje, Ze vté&chto plochéch
nepfipousti mimo jinych hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra, atp. Naopak
drobna architektura a tradi¢ni stavby v krajing, dale informacni panely, tabule, desky, atp.
jsou pripustné. Divodem je - v souladu s cili a ukoly tzemniho pldnovani - jasnd ochrana
nezastavéného uzemi, ochrana hodnot a ochrana krajinného razu, jenz je zajiStovana ve
verejném zajmu.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

Jak jiz bylo v textu oddvodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani
a jiné zamezovani pristupnosti uzemi je ve volné krajiné nezadouci a proto je nutné jej
eliminovat i omezit pouze na nejnutnéjsi pripady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkusSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci usporadani krajiny
jsou do nepfripustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznacné ochranit volnou
krajinu nejen pred nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie,
umistovani rznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté i zcela otevrené budou slouzit
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pro rekreaci a bydleni (viz nepripustnd vyuziti vyse), ale také zabranit rdznému druhu
znepristupriovani volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zplGsobem. Na zakladé konzultace
s dotlenymi orgdny je konkrétné zmifiovdno umistovani mobilnich zafizeni a staveb,
které je mozno postihnout v nepfipustném vyuZivani pozemku, ktery je napf. veden jako
trvaly travni porost, ale jiz nékolik mésicd na ném stoji bez jakéhokoli povoleni
maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chovy a zdjmové chovy nejsou pravnimi predpisy pfimo definovany, ale mnoho
pravnich predpisd tyto pojmy pouZziva. Proto je mozno jejich vyklad cCerpat z téchto
pravnich predpisd, zejména pak ze zdkona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zdkon, zdkona
¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zdkon. § 2 pism. j) zdkona o
myslivosti definuje oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvére s
obvodem trvale a dokonale ohrazenym nebo jinak uzpdsobenym tak, Ze chovana zvér
z obory nem(ze volné vybihat.

Cilem je zdUlraznit nepripustnost téchto cinnosti a ochranit tak volnou krajinu pred
velkymi tlaky na tyto cinnosti. Neni cilem tyto cinnosti a priory zcela vyloudit, ale jejich
umisténi posoudit vsamotné zméné sohledem na souvislosti vidzemi a vymezeni
specidlni plochy, ktera oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti.

PLOCHY LESNI - LE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhldsce €. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek vyuziti pozemkl pro les.”. Ztéto definice vyplyvd hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): les.

Pripustné vyuziti:
hospodareni v lese - (§ 2 pism. d) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)
stavby pro pInéni funkci lesa — (§ 1 odst. 1 vyhldsky ¢. 238/2017 Sb.)

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a koridori
pro tyto stavby, v€etné staveb a zarizeni souvisejicich

Tento bod oSetfuje prekryvné vyuziti v koridorech technické infrastruktury a soucasné
neumoznuje vedeni konkrétni stavby, pro kterou je koridor vymezen, mimo tento
vymezeny koridor a to ani s odkazem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Pfekryvné vyuziti
je pouzito v pfipadech, kdy po realizaci zdméru je zemsky povrch uveden do pavodniho
stavu anebo se realizace zaméru samotného povrchu témér nedotykd - vedeni
plynovodd, elektrického vedenf atd.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii na vodni plocha, orna piida, trvaly travni porost pod podminkou,
Zze budou prokdzény logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, pddoochranné,
ekologické, estetické). Stejné jako zménu druhu pozemkd u ploch zemédélskych, mohou
se zmény druhl pozemkd odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v tzemi a dalSich souvislosti.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou oddvodnény
v plochach zemédélskych.
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PLOCHY PRIRODNi - PR

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 16 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy prirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro ochranu pfirody a krajiny.”. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): umoznit trvalou existenci prirozeného ¢i pozménéného, avsak
pfirodé blizkého ekosystému.

Pripustné vyuziti:

vyuziti zemi, které zajiSt'uje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

Od samého pocatku je nutno na plochy prirodni pohliZet jako na takové, kde zasadné
prevazuji zajmy ochrany prirody a krajiny definované zejména v zdkoné ¢. 114/1992 Sb.
U ploch pfirodnich se jednd v prevazné vétsiné o biocentra izemniho systému ekologické
stability. Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem uchovani biodiverzity a podpory
ekologické stability a tomu také odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti ploch véetné
hlavniho vyuziti, kterym je umoznit (zejména stavem a velikosti biotop() trvalou existenci
pfirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému. To je konkretizovano
dle jednotlivych biocenter (resp. typu stanovisté), véetné cile dosaZeni relativné prirozené
druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam. Snahou je zajistit
toto hlavni vyuziti, ale soucasné za splnéni podminek umoznit nezbytné nutné stavby a
zafizeni, které je pres tyto plochy nutno vést napr. s ohledem na okolni podminky, kde
neni jind trasa. Soucasné ale musi byt vzato v ivahu mozné poskozeni plochy a v pfipadé,
Ze neni jind mozZnost, pokusit se minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuZiti.

Podminéné pripustné vyuziti:

udrzba stavby na stavajicich stavbach pro rodinnou rekreaci (§ 3 odst. 4 zdkona ¢.
183/2006 Sb.)

Jelikoz je v plochach pfirodnich prioritou umoznit trvalou existenci druhd v prirozenych ¢i
pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystémech, nejsou na stavajicich stavbach
(zejména stavbach pro rodinnou rekreaci) pripustné zmény dokoncenych staveb. Na
stavbach se mohou provadét pouze udriby, které zabezpeduiji jejich dobry stavebni stav,
nikoli pristavby, nastavby a stavebni Upravy.

DalSi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy pfirodni, jsou odivodnény
v plochach zemédélskych anebo lesnich.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi — SNU

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy smiSené nezastavéného tzemi se obvykle samostatné vymezuji
v pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného tzemi nebo jeho ochranu neni
ucelné jeho clenéni, napriklad na plochy vodni a vodohospoddrské, zemédélské a lesni.“.
Ztéto definice vyplyvd hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ucel vyuZiti): ekologicka
stabilizace krajiny.

Pripustné vyuziti:

opatreni k vytvareni stabilnéjSich casti krajiny

Plochy smisené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dulezité s ohledem na jeji mimoproduk¢ni funkce. Jednd se zejména o plochy

cenné z hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridor tizemniho systému ekologické
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stability. Plochy smiSené nezastavéného uUzemi jsou vymezeny za ucelem podpory
ekologické stability. Tyto plochy neumoZfiuji rozhodujici &asti organism@ trvalou
dlouhodobou existenci, avSak umoZzfuji jejich migraci mezi biocentry a plIni dalsi
stabilizujici funkce v krajiné. Tomu odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy,
kterymi jsou migrace organismd mezi biocentry a zprostredkovani stabilizujicich vlivi na
okolni intenzivnéji vyuzivanou krajinu. Vyuziti by mélo smérovat k jejich funkénosti, aby
napomohly stabilizaci krajiny a migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi dzemi.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uzemi,
jsou odiivodnény v plochach zemédélskych, lesnich anebo pfirodnich.

Pouzivané pojmy pro ucely tzemniho planu

Nerusici vyroba a sluzby
Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neprekrodi hranice pozemk
sousednich vlastnikd, a které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni v izemi a slouzi

zejména obyvatelim obce.

Ovlivnéni hodnot - ,,hodnotu ovliviiuji‘

Stavebnimi zaméry dochdzi k ovliviiovdni hodnot, které mohou pUsobit na stdvajici
hodnotu pozitivné &i negativné. Stavebni Grad by mél vSechna negativni pldsobeni na
hodnotu - ovliviiovani hodnoty - posuzovat umérné intenzité vztahu mezi hodnotou a
vyuzivanim uzemi. To znamena, Ze musi byt prioritné vzdy zvazeno, jestli realizaci

stavebniho zdméru neprevazi negativni pdsobeni na vymezenou hodnotu nebo jeji okoli
nad pdsobenim pozitivnim.

Charakteristické znaky hodnot

Jsou takové znaky, které svou podstatou urcuji zakladni princip chapani néjaké hodnoty.
PFi negativnim naruseni znaku takové hodnoty dochazi ke ztraté podstaty, kterou
hodnota predstavuje a milze dojit kuplnému potlaceni jeji funkce (historicka,
krajinotvorna, protierozni,... ). Charakteristické znaky jednotlivych hodnot jsou rozebrany
v kapitole j) 3 aj) 4 tohoto odlvodnéni.

Zazemi

Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo
0 sobé nevypovida o stanoveném vyuZiti Uzemi, ale Uzce s nim souvisi a dotvari jej. Jedna
se o drobné dopliikové stavby, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, podporujici
stanovené vyuziti Gzemi.

Samozasobitelstvi

Tim je myslena bézna spotreba rodiny. Je mozné chovat domaci zvifata, obhospodarovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém mérfitku, bez produkéni funkce smérfujici
k prodeji. Za samozdasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Obecni vyznam - ,,o0becniho vyznamu‘

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovlivriuje Uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy
nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje. § 2 stavebniho zdkona stanovuje,
ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym vyznamem, rozsahem nebo
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vyuzitim ovlivni zemi vice obci. Zadsady tzemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory
nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. Z3lezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou reSeny v zasadach dzemniho rozvoje, mohou byt soucasti izemniho planu, pokud
to krajsky urad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z dlivodu vyznamnych negativnich vliv{
presahujicich hranice obce nevyloudi. Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje
stanovuji atributy nadmistnosti, pfi jejichz naplnéni se vzdy jedna o zamér nadmistniho
vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz oddvodnéni 1. aktualizace zdsad
uzemniho rozvoje bod 141. Zmény v tzemi nadmistniho vyznamu, které nesplnuji atributy
nadmistnosti stanovené v ZUR, mohou byt souddsti feSeni Gzemniho plénu, a tudiz
vrozhodovaci pravomoci na drovni obci. Klasickym prikladem je dopravni a technicka
infrastruktura, kdy dasto zamér zasahuje na Uzemi vice obci. Pri kombinaci
s nepripustnym vyuzitim, kde je rfeCeno, Ze zaméry patrici do zasad uzemniho rozvoje,
nesmi byt FeSeny v izemnim planu mimo plochy a koridory ze zasad uzemniho rozvoje,
jsou vtomto bodé pfipustény zejména zaméry typu mistnich a Gcelovych komunikaci,
zlepSeni parametrd silnic zejména Il. a lll. tfidy, meziobecni vodovody vcetné pripojek atd.

Vcelin bez pobytovych mistnosti

Jednd se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen pro chov vel. Tyto stavby,
zarizeni a objekty nesmi mit vzadném pripadé zadné jiné vyuziti a to ani jako
doprovodné, zadné pobytové mistnosti, pripojky energii, vody, socidlni zafizeni atd.
Jedna se cisté o moznost zastreseni Ul a uloZzeni nezbytného vcelarského naradi.

v

j) 8. oddvodnéni vymezeni vefejné& prospé&inych staveb, vefejné
prospésSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, jsou
v Uzemnim planu vymezeny na drovni dopravni a technické infrastruktury, jenZ je uvedena
v tabulce v kapitole g) 1 a g) 2 vyrokové (asti. Vymezeni verejné prospésnych staveb
komunikaci DI-1, DI-3, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, umozni
obnoveni plvodni cestni sité v obci, resp. zlepsi komunikacni propojeni solitérnich ¢asti
sidla mimo frekventovanou silnici I. tfidy, zejména pro pési a cyklisty. Komunikace DI-2
pak je vzhledem ksituaci vuizemi jedinym moznym pristupem do lokality vcetné

vymezené zastavitelné plochy.

Vymezeni verejné prospesné stavby v koridoru TI-V23/1, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, je stanoveno na zdkladé podminky vyplyvajici ze zasad uzemniho
rozvoje.

Verejné prospésna opatreni, stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
plochy pro asanaci, pro kterd lze prdva k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nejsou
v Uzemnim planu vymezovany.

98



j) 9. odivodnéni vymezeni vefejné& prospé&inych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim
v i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelni ¢isla

pozemki, nazvu katastralniho tzemi a pripadné dalsich adajd podle
§ 8 katastralniho zakona

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,
nejsou v Uzemnim planu vymezeny, jelikoz to neni nezbytné nutné.

j) 10. odivodnéni stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni nebylo nutné v izemnim planu stanovovat. Kompenzacni opatreni
v Uzemnim planu se stanovuji podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona, cituji: ,,Pokud z
posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast vyplyne, ze dzemni
plan ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem posouzeni
vydanych zdsad uzemniho rozvoje z hlediska téchto vlivl, postupuje se podle § 45i zakona
o ochrané prirody a krajiny. Kompenzacni opatfeni uvede pfislusny organ ochrany prirody
ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).“. Vrdmci procesu pofizeni tzemniho planu
nebylo poZadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a
tudiz neni nutné stanovovat kompenzacni opatreni.

j) 11. Odlvodnéni vymezeni ploch a koridori uGzemnich rezerv a
stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni

Danou rezervu PT/K Krabono$ vymezuji Zdsady uzemniho rozvoje Jiholeského kraje.

Dlvodem vymezeni této Uzemni rezervy je zabezpeceni dostatecného mnozstvi suroviny

pro rozvojové zaméry v ramci Jihoeského kraje (vystavba dalnice D3, rychlostni silnice

R3, IV. tranzitniho zZelezni¢niho koridoru a dostavbu 3. a 4. bloku jaderné elektrarny

Temelin). V tomto pripadé se jedna o bilancované loZisko vyuzivané Haldmky v celém

rozsahu (subregistr B), s DP Krabonos, ¢. 3142300, kde surovinami jsou Stérkopisek a

Zivcova surovina, popr. o bilancované vyhradni loZisko nevyuzivané Krabonos, (subregistr

B), ¢. 3264300, surovinou je zde Stérkopisek.

k) vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Navrh dzemniho planu Haldmky vychazi z platného Uzemniho planu obce Haldmky
(Gcinny od prosince 2004), kde jsou prebrany hlavni rozvojové zaméry a potvrzeny hlavni
rozvojové sméry vobci. Lze konstatovat, Ze zastavéné Uzemi je Ucelné vyuZivano.
Prednostné je k zastavéni umoznéno vyuzivat volnych pozemkd v zastavéném uzemi,
stavebnich proluk a ploch ziskanych zborenim prezilych budov a zafizeni. Pro zabezpeceni
raciondlniho rozvoje obce byly vymezeny zastavitelné plochy, které navazuji na zastavéné
Uzemi a dopliuji rostlou urbanistikou strukturu sidla.
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Snahou ndvrhu dzemniho planu je maximalizovat vyuZiti zastavéného Uzemi, ale bez
dalSich navrhovanych ploch se rozvoj sidla neobejde. Zastavitelné plochy odpovidaji svou
velikosti predpokladanému vyvoji obyvatel, potfebdm obce, strukture zdastavby a
charakteru Gzemi. Jelikoz jsou plochy prebirdny zplvodni UGzemné planovaci
dokumentace obce, je vuzemi deklarovan urcity kontinudlni vyvoj dzemi v case a
predvidatelnost rozhodovani pri povolovani staveb.

Re$eni navrhu Gzemniho pldnu tedy navazuje na FeSeni stavajici Gzemné& planovaci
dokumentace s redukci =zastavitelnych ploch, které nevyhovovaly soucasnému
vyvojovému trendu. Ve vykrese predpokladanych zabord pddniho fondu jsou zobrazeny
také zastavitelné plochy, které byly vyhodnoceny v soucasné platné dzemné planovaci
dokumentaci (v legendé& oznaceno jako ,,zébory vyhodnocené v predchozi UPD¥). V rémci
revize zastavitelnych ploch vymezenych ve stdvajici platné GUzemné planovaci
dokumentaci bylo projektantem vypusténo mnozstvi zastavitelnych ploch v Fadu mnoha
hektar. Rozvoj bydleni se opira o fakta, kterymi jsou prevazné atraktivita tzemi v podobé
kvalitniho klidného venkovského a rekreacniho prostredi, harmonické krajiny s cetnymi
kulturnimi a prirodnimi hodnotami. Zastavitelné plochy jsou v tomto rozsahu vymezeny
s ohledem na dobré rozvojové predpoklady z hlediska majetkové skladby pozemkd
urcenych dlouhodobé k vystavbé.

rawa:

Pri stanovovani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch a vyhodnocovani tcelného
vyuziti zastavéného uzemi bylo prihlédnuto k metodickému pokynu vydanému
Ministerstvem pro mistni rozvoj v srpnu roku 2008 s nazvem Vyhodnoceni ucelného
vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, dle
kterého byl také zhotoven vypocet (odborny odhad) potreby zastavitelnych ploch.

Vyvoj poctu obyvatel obce Haldmky je za poslednich 9 let mirné vzristajici a pohybuje se
kolem 194 obyvatel v celém spravnim Gzemi obce (viz kapitola j) 2 tohoto odlvodnéni).
Nejniz8i pocet obyvatel byl evidovan v roce 2010. S ohledem na demograficky vyvoj a
nutnou potrebu obce proto doslo kredukci zastavitelnych ploch, aby rozloha
zastavitelnych ploch vice odpovidala rozvojovému potencidlu sidla. Vzhledem ke
kontinualnimu vyvoji Uzemi a opakovanému zpracovavani nové uzemné planovaci
dokumentace - zhruba po 15 letech - je vyhodné stanovovat koncepci celého tzemniho
planu, a tudiz i navrh rozvojovych ploch, na 15-ti leté obdobi.

Graf vyvoje poctu obyvatel obce Haldmky - zdroj CSU
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K 31.12.2018 dosdhla obec Haldmky poctu 194 obyvatel. Od roku 2010 pocet obyvatel
v obci Haldmky mirné vzrasta.

Bilance domovniho fondu v obci - zdroj CSU

Domy dhrnem 425 406 q 10
Domy obydlené 399 381 9 9
z toho podle viastnictvi domu fyzickd osoba 370 366 3 1
obec, stat 2 1 - 1
bytové druZstvo
spoluvlastnictvi viastnikd bytl 14 10 !
z toho podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce domu 1919 a drive 30 30
1920 - 1970 64 60 3 1
1971 - 1980 49 45
1981 - 1990 39 39
1991 - 2000 47 47
2001 - 2011 155 152 2 1

V poslednich letech je evidovana vystavba v obci zhruba 2 RD za rok. Odborny odhad
potfeby vystavby pro bydleni na 15-ti leté obdobi je tedy cca 30 RD. Vzhledem ke
kontinudlnimu vyvoji Uzemi a opakovanému zpracovavani nové uzemné planovaci
dokumentace - zhruba po 15 letech - je vyhodné stanovovat koncepci celého uzemniho
pldnu, a tudiz i ndvrh rozvojovych ploch, pravé na 15-ti leté obdobi. Pri primérné velikosti
jednoho stavebniho pozemku - 1700 m?® - kterd vychdzi z charakteru zdastavby sidla
(bohuzel nelze stanovit pausalné), je pro vyhledové obdobi pro vystavbu pozadovano asi
5,1 ha (2 x 15 x 1700) zastavitelnych ploch, které umozniuji bydleni. Navrh izemniho pldnu
vymezuje cca 5 ha zastavitelnych ploch pro bydleni a smiSenou obytnou funkci.
Zastavitelné ploch jsou tedy vymezeny imeérné vzhledem k potrebé a vyuzitelnosti tzemi
pro vystavbu s pfihlédnutim k predpokladanému casovému horizontu aktudlnosti
uzemniho planu.

Ostatni zastavitelné plochy jsou pro dalsi vyuziti, kterd budou dopliovat hlavni funkce
sidla, tj. bydleni. Pro vybudovani komunikace zajist'ujici bezpecnost provozu mimo silnici I.
tridy zejména pro pési a cyklisty jsou vymezeny koridory verejné dopravni infrastruktury.
Koridory spojuji samotné sidlo Haldamky sroztrousenou zastavbou na jihovychodé
spravniho uzemi. Jelikoz sidlo Haldmky neni historicky vymezeny a sledovany verejny
prostor, doprovazi navrzené reSeni vymezeni ploch verejné zelené, které maji dotvaret
sidlo a zvysit kvalitu bydleni. Posledni zastavitelna plocha je plocha ob¢anského vybaveni,
kterd umozZznuje rozsifeni stavajicich provoz( Cerpaci stanice pohonnych hmot, kterd
obsluhuje hlavni tah smérem do Rakouska.

Uzemni plan nevymezuje 24dné nové plochy pro vyrobu a skladovani ani plochy rekreace,
jelikoz koncepce Gizemniho planu neni na toto vyuzZiti orientovana.

PFi stanovovani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch a vyhodnocovani tcelného
vyuziti zastavéného uzemi bylo prihlédnuto k metodickému pokynu vydanému
Ministerstvem pro mistni rozvoj v srpnu roku 2008 s nazvem ,,Vyhodnoceni tcelného
vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, dle
kterého byl také zhotoven vypocet (odborny odhad) potreby zastavitelnych ploch.
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) vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny
v zdsadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho
zakona), s odiivodnénim potfeby jejich vymezeni

Uzemni pladn neobsahuje zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny
v zasadach tzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

=
=5

ej

—

m) vyéet prvkd regulaéniho planu s oddvodné&nim
vymezeni

Uzemni plén neobsahuje prvky regula¢niho plénu.

n) vyhodnoceni pfedpoklddanych ddsledkG navrhovaného
reSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky urcené pro
pInéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpoklddanych didsledkd navrhovaného reSeni na zemédélsky
padni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).
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vyhodnocené |zasazeni staveb
navrhované a zafizeni
oznaceni | °8KOV|  druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra _ feSeniv uskuteCnénych
plochy zabor predeSlych UPD| za uCelem
ZPF (pouze zlepseni pldni
pozemky Urodnosti
ornap.| TTP [zahrada|PUPFL| I I II. V. V. zafazené do (ANO/NE)
B-1 0,4980] 0,3215 | 0,1765 0,4980 0,2724 NE
B-2 0,1076| 0,1076 0,1076 0,1028 NE
B-3 0,2323] 0,2323 0,2323 0,0000 NE
B-4 1,2372{ 0,2329 | 1,0043 1,2372 0,2325 NE
B-5 0,5220] 0,5220 0,5220 0,5035 NE
B-6 0,1583] 0,1583 0,1583 0,0000 NE
B-7 0,1919) 0,1919 0,1919 0,1907 NE
B-8 0,5388 | 0,5388 0,5388 0,5341 NE
B-9 0,2102| 0,2102 0,2102 0,0000 NE
B-10 ]0,2261] 0,2261 0,2261 0,0000 NE
SO-1 [0,5134( 0,4570 | 0,0564 0,5134 0,4759 NE
SO-2 [0,2914( 0,1153 ] 0,1761 0,2914 0,2837 NE
SO-3 [0,2331( 0,2331 0,2331 0,2331 NE
OV-1 [0,1849( 0,1849 0,1849 0,0910 NE
VZ-1 |0,0944 0,0944 0,0944 0,0930 NE
Vz-2 10,4788 0,4788 0,4788 0,4788 NE
VZ-3 10,6939 0,6939 0,6939 0,0000 NE
Vz-4 10,1813] 0,0196 | 0,1617 0,1813 0,0000 NE
VZ-5 10,0954 0,0954 0,0954 0,0000 NE
VZ-6 ]0,0187] 0,0187 0,0187 0,0000 NE
SZ-1 ]0,1600] 0,1600 0,1600 0,0705 NE
SZ-2 10,2935] 0,2935 0,2935 0,2844 NE
Sz-3 10,1227 0,1227 0,1227 0,1227 NE
DI-1 0,1605| 0,1605 0,1605 0,0702 NE
DI-2 0,0714] 0,0714 0,0714 0,0317 NE
DI-3 0,1060| 0,1060 0,1060 0,0000 NE
DI-4 0,2418| 0,2418 0,2418 0,2388 NE
CELKEM] 7,8636 | 5,5003 | 2,3633 | 0,0000 |0,0000] 0,0000] 0,0000] 0,0000{ 7,8636 | 0,0000 4,3098
vyhodnocené navrhované feSeni nové navrzeno oproti
vyuziti plochy celkovy zabor ZPF v predeslych UPD(pouze predeslych UPD (pouze
pozemky zafazené do ZPF) pozemky zafazené do ZPF)
plochy bydleni 3,9224 1,8360 2,0864
plochy smi$ené obytné 1,0379 0,9927 0,0452
plochy ob&anského vybaveni 0,1849 0,0910 0,0939
plochy vefejné zelené 1,5625 0,5718 0,9907
plochy zelené soukromé 0,5762 0,4776 0,0986
plochy dopravni infrastruktury 0,5797 0,3407 0,2390
celkem 7,8636 4,3098 3,5538
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Koncepce navrhu zastavitelnych ploch v ndvrhu Gzemniho planu navazuje na reSeni
plvodni izemné planovaci dokumentace obce Haldmky.

Zdlvodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch je popséno v kapitole j) 4. tohoto
oddvodnéni.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo zemédélskou pudu s nejlepsimi bonitami (tedy
mimo pudy v I. a. Il. tfidé ochrany ZPF).

PFi stanovovani koncepce navrhu tzemniho planu bylo dbano na co nejmensi narusovani
organizace zemédélského puadniho fondu (zejména pri vymezovdni zastavitelnych ploch
dopravni infrastruktury). Ndvrhem uUzemniho planu nebudou naruseny hydrologické
pomeéry a odtokové poméry v izemi, polni cesty ani sit’ Ucelovych komunikaci slouZzicich
k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkd. Predpoklddanym zdborem budou
zasazeny jen nejnutnéjsi plochy zemédélského ptdniho fondu.

V feSeném Uzemi nejsou uskutecnény investice do pddy za Ucelem zlepseni puddni
urodnosti v podobé melioracnich zafizeni.

Ve vykrese predpokladanych zaborl pddniho fondu jsou zobrazeny plochy, které
predstavuji novy zabor ZPF navrzeny v uUzemnim planu, a dale plochy, které byly
vyhodnoceny v platném Gzemnim planu obce Haldmky.

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského plidniho fondu vychazel projektant
a porizovatel této Uzemné planovaci dokumentace z § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist a navrhnul takové reseni,
které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych z3jmua
nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil predpokladané ddsledky navrhovaného reseni na
ZPF, ve srovnani s jinym moznym reSenim a zd(ivodriuje nejvyhodnéjsi navrhované reseni
v této kapitole a dale zejména v kapitolach k) a j) tohoto odtivodnéni.

Uvodem je nutno zdiraznit, ze navrh tzemniho planu vyznamné redukuje zabory

tudniho fondu, oproti stavajicimu platnému stavu, coZ povazujeme za zasadni argument
1 ’

pro navrhovaného reseni.

Vymezené rozvojové plochy navazuji na stavajici zastavbu a doplniuji logicky organismus
sidla. Jedinou vyjimkou jsou plochy Z9 a Z10. Na plosSe Z9, kterd je prebirana z platné
dokumentace, jiz probéhla realizace zaméru vystavby rodinného domu. V platném
uzemnim planu je vlokalité navrzena zastavitelnd plocha o vymére cca 1 ha. Tato
zastavitelnd plocha je z feSeni izemniho planu vypusténa a nahrazena mnohem mensi
plochou Z10, kterd vhodné doplriuje hodnotnou roztrousenou zastavbu na podpridmérné
produkénich pldach. Ochrana hodnot tak predurcila jeji umisténi. Jelikoz nova
zastavitelnd plocha navazuje na navrhovanou plochu pro umisténi pozemni komunikace,
nedochdzi tak k naruseni organizace pldniho fondu ani k naruseni obhospodarovani
zemédé&lskych pozemk@. Uzemni pldn navrhuje systém komunikaci plochy DI-1, DI-3, ktery
ma zajistit bezpecnost silniéniho provozu (zejména pro pési a cyklisty) a maximalné
oddélit mistni provoz od tranzitniho na silnici I/24. Navrhovana plocha obcanského
vybaveni OV-1 a plocha dopravni infrastruktury DI-4 navazuji na stavajici provoz Cerpaci
stanice. Reaguji tak na pozadavky zlepSeni zazemi plynouci z hlavniho silni¢niho tahu
vedouciho po silnici 1/24 do Rakouska. Zdmérem je vybudovani odstavného parkovisté a
zkvalitnéni zazemi. Poslednim zaborem jsou plochy verejné zelené, které vytvari v sidle
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chybéjici systém verejnych prostranstvi. Plochy doplriuji jednotlivé druhy vymezenych
ploch.

Navrhovanym reSenim nedojde k zaboru pozemk uréenych pro pInéni funkci lesa.

0) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odéivodnéni

tato kapitola bude doplnéna porizovatelem na zdkladé vysledk( projedndni dle § 52
stavebniho zdkona

ré

P) vypofadani pfipominek

tato kapitola bude dopInéna pofizovatelem na zdkladé vysledkl projedndni dle § 50 a § 52
stavebniho zdkona

Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Haldmky vydanému formou opatreni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich
predpis().

Prilohy:
1. graficka ¢ast vyroku tzemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni tizemniho planu

Jan Prokes Stanislav Macho
starosta obce mistostarosta obce
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