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I UVOD

Obec Haldamky se nachdzi v Jiholeském kraji v okrese Jindfich(iv Hradec. Obec Haldmky je
samostatnd obec se sidlem obecniho uradu, kterd spadd do spravniho obvodu obce
s rozsifenou plsobnosti Trebori. Spravni Gzemi obce Haldmky (532807) se sklada z jednoho
katastralniho Gzemi - Haldmky (636827). Rozloha spravniho tizemi je 6,89 km? a Zije zde 154
obyvatel.

Obec Haldmky sousedi se spravnim dzemim obci:
- Suchdol nad Luznici (k. . Tust);
Rapsach (k. 4. Rapsach);
Novd Ves nad Luznici (k. 4. Krabonos, Nova Ves nad Luznicf);
Dvory nad Luznici (k. U. Dvory nad LuzZnici).

L1

Uzemni plan Haldmky (,,UP*) byl zpracovén pro celé spravni tzemi obce a nabyl G¢innosti dne
19.07.2022, v kvétnu 2023 nabyla Gcinnosti zména ¢. 1.

Navrh zpravy o uplatfiovani vychazi z ustanoveni § 106 a § 107 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisd. V predmétném ustanoveni je uvedeno, Ze porizovatel
predloZi zastupitelstvu nejpozdéji do 4 let od vydani uzemniho planu a poté kazdé 4 roky
zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto ustanoveni
porizovatel predklada, ve spolupraci s urenym zastupitelem, ndavrh zpravy o uplatfiovani k
projednani s dotéenymi organy, nadfizenym organem, opravnénymi investory, sousednimi
obcemi a verejnosti.

Aktudlné se porizuje Zména ¢&. 2 (zpracovava se navrhu pro projedndni), kterd bude resit
prevedeni uzemniho planu do tzv. standardizované podoby a dale uvede GUzemné planovaci
dokumentaci do souladu snadrazenou uzemné planovaci dokumentaci. Z této zpravy o
uplatriovani se predpoklada porizeni zmény izemniho pldnu na zakladé podnétd verejnosti.



Il ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

a) vyhodnoceni uplatiiovani izemné planovaci dokumentace

Za dobu platnosti UP byla pofizena jedna zména tohoto Gzemniho plénu a dal$i zména se
zpracovava (obsahem zmény je prevod do tzv. standardizované podoby a soulad s nadrazenou
Gzemné planovaci dokumentaci).

STAV ZASTAVENEHO UZEMi A ROZVOJOVE PLOCHY OBCE

Uzemi obce je hospodarné vyuzivéno, v souladu s cily a tkoly Gzemniho planovani dle § 38
a§39 stavebniho zakona. Veskery rozvoj obce je soustfedén do zastavéného uUzemi
a zastavitelnych ploch vymezenych dzemnim planem. V Gzemi je prakticky setrvaly stav, ktery
se ve vyhledu uplatfiovani tzemniho planu nebude ménit. Zastavitelné plochy byly od doby
vydéni UP naplfiovéany takto:

oznaceni plochy hla\:,r;,luz;;sob vyméra (ha) stav poznamka
(B-1, DI-2, SZ-6) bydleni 8,105;: nevyuzito
22 ] 0,1076 .
(B-2, S7-1) bydleni 0,1600 nevyuzito
Z3 ] Y.
bydleni 0,232 nevyuzito
74 1,3370
bydleni 0,0 nevyuzito
(B-4,VZ1,52-5) Y o orie ’
0,5220
Z5 ] 0,2331 ..
(B-5, SO-3, SZ-2, VZ-2) bydleni 0,2935 nevyuzito
0,4788
Z6 , .
(B-6) bydleni 0,1583 nevyuzito
Z7 , 0,1919 o
(B-7, S7-3) bydleni 0,1227 nevyuzito
8 , 0,5388 Castecné
(B-8, SZ-4) bydlen 0,0693 vyuzito 1RD
Z9 ] 0,2102 “:
bydleni ’ vyuZzito 1RD
(B9, VZ-5) d 0,0954 y
£10 smiSené obytné 0,5134 nevyuzito
(SO-1)
Z1 o . 0,1505 Y
(S0-2, SZ-7) smisené obytné 0,1408 nevyuzito
Z12 bydleni 0,2261 nevyuzito




(B-10)
213 . y Y.
(VZ-3) verejnd zelern 0,2389 nevyuzito
214 . y Y.
(VZ-4) verejnd zelen 0,1813 nevyuzito
215 dopravni 0,160 nevyuzito
(DI-1) infrastruktura 71005 y
dopravni
Z1 . 1 v
6 infrastruktura, 0,1060 nevyuzito
(DI-3, VZ-6) NV 0,0187
verejna zelen
217 obcanské vybaveni, 0,2277 v.
(OV-1, DI-4) parkovisté 0,3312 nevyuzito
718 parkovisté, verejna 0.8 nevvUSito
(DI-5, VZ-7) zeleft 72 y
celkem plochy 8,8083

Dle vySe uvedené tabulky ma obec Halamky v ramci zastavitelnych ploch zejména pro bydleni
4,6 ha, z cehoz bylo vyuzito 0,55 ha, zbylou cast zastavitelnych ploch predstavuje zejména
doprovodna zelen, dopravni infrastruktura a plochy ob¢anského vybaveni.

Pocet trvale Zijicich obyvatel v obci Haldmky ma klesajici tendenci (2025 - 154 obyvatel, 2022 -
174 obyvatel), coZ se zdsadné odrdzi na vyuzivani zastavitelnych ploch. Lze konstatovat, Ze za
uplynulé obdobi doSlo k nepatrnému vyuziti zastavitelnych ploch a zastavéného uzemi.
V tomto ohledu je poZzadavek na doplnénijiz vyuzitych zastavitelnych ploch.

Pfedmétné uzemi je vzhledem ke svému turistickému potencialu vyuzivano také zejména pro
kratkodobou rekreaci.

Podminky a regulativy plynouci z UP jsou dodrzovény, stavby cti charakter okoli, hodnoty a
limity vyuZiti dzemi.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Obec Halamky je napojena na kanalizaci i vodovod sousedni obce Dvory nad Luznici.
V solitérnich lokalitach je respektovan stav zasobovani vodou z individudlnich zdrojd, stejné
tak zneSkodnovani odpadnich vod je feSeno individudlné. Obec je plynofikovana, koncepce
zasobovani elektrickou energii je stabilni. Telekomunikacni zafizeni a radiokomunikacni sité
jsou stabilni. V budoucnu se nepredpokladaji vétsi zmény koncepce technické infrastruktury.
Systém nakladani s odpady je stabilni a neni tfeba jej ménit.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obcanského vybaveni jsou dostacujici a neni tfeba je nikterak upravovat, v plochach pro
bydleni je umoznéno dle podminek vyuziti Gzemf zfizovani ob¢anského vybaveni (slucitelného
s bydlenim).



KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny je stabilni, plochy pfirodni vyrazné prevysuji urbanizované tzemi.
Vyrazné zabory ZPF ¢i PUPFL ve prospéch zastavitelnych ploch se nepredpokladaiji.

Systém udzemniho systému ekologické stability je vymezen v souladu s principy vymezovani
prvkd USES, dostate¢né plini ekologické funkce mistni krajiny a navazuje na sousedni obce.
USES na lokalni trovni je v UP vymezen pomoci biocenter, biokoridort a interak&nich prvkd.

UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

P¥i naplfiovani UP od doby jeho vydéani do doby vypracovéni této zpravy nebyly zjistény 2adné
zavazné negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi.

b) problémy k reseni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z tzemné
analytickych podkladi

Vizemné analytickych podkladech (dale jen ,,UAP“) Jihoceského kraje aktualizovanych
v prosinci roku 2021 a v UAP ORP Ttebori aktualizovanych v prosinci roku 2024 a dale v prabé&hu
obdobi 2020-2025 byly detekovany tyto problémy a stfety v izemi:

- stret zastavitelnych ploch Z1, Z4, Z11 a Z18 se vzddlenosti 30 m od kraje lesa (bude
feSeno v navazujicich rizenich).

c¢) vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s politikou
uzemniho rozvoje a nadrazenou tuzemné planovaci dokumentaci

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR, ve znéni posledni aktualizace (dale jen ,,PUR¥):

Spravni Uzemi obce Halamky neleZi v rozvojové oblasti, rozvojové ose ani v koridorech a
plochach dopravni a technické infrastruktury vymezenych v PUR. Uzemi neovliviiuji ani
souvisejici rozvojové zdméry vymezené v PUR. UP respektuje republikové priority tzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.

Spravni uzemi obce je pouze souclasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuji aktudlni
problémy ohroZeni tzemi suchem, UP specifickou oblast respektuije.

Soulad s izemnim rozvojovym planem (dale je ,,URP*):

Prvni Gzemni rozvojovy plan byl vydan VIddou Ceské republiky dne 28.08.2024, av3ak dle § 319
odst. 5 stavebniho zakona neni zavazny do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s
pozadavky nového stavebniho zdkona. Vzhledem k vySe uvedenému neni jeho soulad s UP
posuzovan.

Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jihoceského kraje, v aktualnim znéni (dale jen ,,ZUR“):

UP je v souladu se stanovenymi prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. Podminky vychazejici z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot Gzemi kraje ze ZUR jsou v UP respektovany.

Z&kladni zasady pro ¢innost v izemi plynouci z cilové charakteristik krajiny (pro spravni Gzemi
obce Haldmky - krajina lesopolni) jsou také v UP zohlednény respektovény.



Do sprdvniho Uzemi zasahuje specificka oblast SOB9, ve které se projevuji aktudIni problémy
ohroZeni suchem. Tato oblast bude zapracovéna do UP v rdmci Zmény ¢. 2.

Spravni Uzemi obce leZi ve specifické oblasti N-SOB2 Tieborisko - Novohradsko, kterd je
uzemné planovaci dokumentaci respektovana.

Ve spravnim dzemi obce je vymezen koridor verejné technické infrastruktury pro:

- vodovodni fad V23 - vodovod Neplachov - Nova Ves nad Luznici;

pficemz vySe uvedeny koridory je sou¢asné vymezen v ZUR jako verejné prospésna stavba.
Tento koridor byl jiz do tzemniho planu prevzat, vymezen a na hranicich spravniho Gzemi se
sousednimi obcemi navazdn na pribéh vymezeny v lzemnich planech sousednich obci
(ndvaznost v rdmci Sirsich vztah( je tady zajisténa).

Ve spravnim Uzemi obce je vymezena rozvojova plocha v oblasti téZby nerostnych surovin
celorepublikového vyznamu:

- PT8 - Krabonos - plocha pro tézbu zivce, doprovodna surovina pisek; tato plocha bude
zapracovéana do UP v rédmci Zmény ¢&. 2.

ZUR jiz nevymezuji na Uzemi obce Halamky Zadnou dzemni rezervu pro zamér nadmistniho
vyznamu (rezerva PT/K Krabono$ bude zménou ¢. 2 vypusténa a nahrazena plochou tézby
PT8). Nejsou zde vymezeny verejné prospésna opatreni, asanacni tizemi, plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii ani zde nebyla uloZena etapizace.

Do spravniho Gizemi obce zasahuje zemni systém ekologické stability vymezeny v ZUR:
- regionalni biocentrum 254 Halamky, které bude zapracovano do UP v rdmci Zmény ¢&. 2.

USES vymezeny v UP neni v souladu s navrzenymi prvky USES ze ZUR. USES bude provéren ve
zméné ¢. 2 i z hlediska SirSich vztahGi na Gzemi sousednich obci (v ndavaznosti na posledni
aktualizaci nadrazené tizemné planovaci dokumentace).

Soulad uzemniho planu s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje (dale jen ,,USK JEK“):
Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje byla schvalena dne 01.09.2021. Uzemni pldn tuto studii
zohlednuje a respektuje.

Spravni izemi obce se nachazi v krajinné oblasti:
e (.27 -Treboriska.

Ddle na jednotlivé ¢asti spravniho tzemi obce zasahuji krajinné typy:
e 2 —nivnileso-zemédélska krajina;
e 8 -rovinata az plocha zemédélsko-lesni krajina.

Vramci této kapitoly je taktéz posuzovana navaznost UP vramci SirSich vztahG. Platna
uzemné planovaci dokumentace je v souladu s navazujicim tizemim sousednich obci (nicméné
s ohledem na zmény prvkG USES v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci je nutné

e wve wvrs v wve

navaznost v ramci SirSich vztaht provérit a pripadné upravit - bude resit zména ¢. 2).



d) vyhodnoceni vlivi uplatiiovani GUzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uzemi zhlediska jejich moznych nepredvidanych
dopadd, vcetné potreby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci

Uzemni plén jako takovy za dobu svého uplatiovani nemél negativni vliv na udrzitelny rozvoj
uzemi. Naopak Uzemni plan na zdkladé svého plosného a prostorového usporadani vytvari
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel zemi.

e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény tizemné planovaci dokumentace
nebo nové tzemné planovaci dokumentace

Sou&asné platny Uzemni plan Haldmky neni vyhotoven v jednotném standardu dle vyhlasky
¢.157/2024 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu. Nicméné aktudlné se pofizuje Zména <. 2 Uzemniho planu Halamky,
ktera resi pfevedeni izemné planovaci dokumentace do jednotného standardu. Z této zpravy
o uplatriovani se pocita se zménou Gizemniho planu na zakladé pozadavka verejnosti.

f)  vyhodnoceni podnétii na zménu tzemné planovaci dokumentace

V této kapitole jsou stru¢né popsany pozadavky dorucené k uplatriovani tzemné planovaci
dokumentace, vcetné komentare pofizovatele.

1|

Udaje o uzemi:

k. U.: Haldamky

p. €.: 233/1 navrh: vystavba dvou rodinnych domd

Doporucéeni pofizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:

Predmétny pozemek se nachdzi mimo zastavéné uzemi, v plose srozdilnym vyuZitim ,,plochy zemédélské®, dle
evidence KN se jednd o druh pozemku ornd pdda se IV. tfidou ochrany pld. Na predmétny pozemek soucasné
zasahuje urbanistickd hodnota, roztrousena struktura zastavby sidla v jizni ¢asti Haldamek.

Vzhledem k charakteru Gzemi, kdy se pozemek nachazi v sidle a je obklopen stdvajici vystavbou, bude provérena
moznost doplnéni zastavitelné/ych ploch pro vystavbu dvou rodinnych domf(, avsak s ohledem na zachovani
roztrouSené zastavby v misté.

Na zdkladé vySe uvedeného bude poZadavek provéren v ndvrhu.

2|

Udaje o Gzemi:

k. 0.: Haldmky

p. ¢.:58/6 navrh: vystavba dvou rodinnych domd

Doporuéeni pofizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:
Predmétny pozemek se nachdzi mimo zastavéné uzemi, v plose srozdilnym vyuZitim ,,plochy zemédélské, dle
evidence KN se jednd o druh pozemku orna pdda se IV. tfidou ochrany pld, pozemek je zdsadné ovlivnén existenci
nadzemniho vedeni NN.




Vzhledem k charakteru Gizemi, kdy se pozemek nachazi v sidle a pfimo navazuje na zastavéné tizemi, bude provérena
moznost doplnéni zastavitelné plochy pro vystavbu dvou rodinnych dom@ a to pouze v jizni &asti prfedmétného
pozemku.

Na zakladé vySe uvedeného bude pozadavek provéren v navrhu.

g) podnéty na zménu nadrfazené Uzemné planovaci dokumentace nebo
politiky tizemniho rozvoje

Navrh zpravy o uplatiovani neobsahuje zadné podnéty na zménu PUR, URP ani ZUR.

h) Obsah a struktura zadani zmény zemné planovaci dokumentace

ha) Vymezenifeseného tizemi

Re$enym uzemim zmény jsou lokality pro provéreni - viz kapitola 7 (pouze ty podnéty, které
byly vyhodnoceny pro provéreni ve zméné) a popr. dalsi lokality, ve kterych vyvstanou
pozadavky na provéreni, vcetné uvedeni Uzemné planovaci dokumentace do souladu s
nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci ¢i platnou legislativou.

hb) Popis obsahu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace

Zména kromé vySe uvedeného provéri:

- zastavéné uzemi vCetné zastavitelnych ploch a jejich podminek vyuziti;

- provéfi aktudlni stanoveni podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, mimo jiné v reakci
na novy stavebni zdkon (moZnost povolovani staveb a zamérl v nezastavéném tGzemi dle § 122
stavebniho zdkona).

hc) Popis tcelu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace

U¢elem navrhované zmény bude provéreni adekvatniho vyuZiti Gzemi s ohledem na pozadavky
vlastnik( danych nemovitosti.

hd) Pozadavek na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uGzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj tizemi

Vzhledem k povaze navrhované zmény tzemniho pldnu (doplnéni zastavitelnych ploch na
zakladé vyuZiti stavajicich ploch) se nepredpoklada negativni vliv na udrzitelny rozvoj Gzemi
ani zadné nepredvidatelné dopady. Zména bude predstavovat pouze dilci zmény,
resp. doplnéni a revizi stavajicich ploch a podminek vyuziti.

he) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oddvodnéni véetné méritek vykresd a poctu vyhotoveni

Bude dodrZzen obsah ¢lenéni zmény UP podle prilohy ¢. 8 k zakonu ¢&. 283/2021 Sb. Zmé&na UP
bude zpracovana vektorové nad aktudlni katastralni mapou (GIS format ESRI Shapefile).




Navrh zmény UP bude pro ucely pripadného slou¢eného spole¢ného a vefejného projednani
vyhotoven ve dvou tisténych paré a v elektronické podobé (ve formatu *.docx a *.pdf/A),
radné podepsany a orazitkovany autorizovanou osobou s autorizaci pro dzemni planovani.
Spole¢né s navrhem pro pripadné sloucené spolecné a verejné projedndni bude porizovateli
predan kladny validacni protokol a sou¢asné budou dorucena veskerd vstupni a vystupni data
pro provedeni vlastni kontroly porizovatelem (nasledné bude kladny valida¢ni protokol, véetné
veskerych dat, predlozen pred kazdou fazi projednani, véetné vydani a po nabyti Gi¢innosti).
PFipadny upraveny navrh zmény UP bude podle vysledk( projednédni s dotéenymi organy,
krajskym Gradem a verejnosti odevzdan pro ucely opakovaného projedndni taktéz ve dvou
tisténych vyhotovenich a v elektronické podobé (ve formatu *.doc a *.pdf/A), v pfipadé
dalsiho opakovaného projednani obdobné.

Vysledny navrh zmény UP bude odevzddn ve dvou tidt&nych vyhotovenich, a dale taktéz
v elektronickém vyhotoveni, které bude obsahovat kompletni grafickou ¢ast zmény UP ve
vektorovém formdtu zpracovatelského programu (GIS formdat ESRI Shapefile) i v rastrovém
formatu (*.jpg, *.pdf/A,...) a dale textovou ¢3st zmé&ny UP ve formatu *.docx nebo *.pdf/A a
rovnéz ve formdtu georeferencovanych rastrd a ve vektorovych formatech topologicky
Cistych. Ddle bude vyslednda dokumentace predana v souladu s pfilohou ¢&. 14 vyhlasky
¢.157/2024 Sb., o UGzemné analytickych podkladech, tUzemné pldnovaci dokumentaci a
jednotném standardu. Vysledna dokumentace bude radné podepsana a orazitkovana
autorizovanou osobou s autorizaci pro Uzemni planovani.

Uplné znéni po zmé&né& bude pfeddno ve dvou tisténych paré a v elektronické podobé.
Elektronickd podoba bude obsahovat kompletni grafickou ¢4st zmé&ny UP ve vektorovém
formatu zpracovatelského programu (GIS format ESRI Shapefile) i v rastrovém formatu (*.jpg,
*.pdf/A,...) a déle textovou ¢ast UP ve formatu *.docx nebo *.pdf/A a rovnéz ve formatu
georeferencovanych rastrd a ve vektorovych formdtech topologicky cistych. Veskeré vystupy
budou radné podepsany a orazitkovany autorizovanou osobou.
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